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Jose Arnaldo Jimenez Llanos <jjimenszi@vivienda.gob.pe>

(sin asunto)
3 mensajes

kyo_dgprvu@vivienda.gob.pe <kyo_dgprvu@yvivienda.gob.pe> 7 de mayo de 2019, 12:28
Para: jjimenezl@vivienda.gob.pe

TASKalfa 8002i
[00:17:¢8:4b:b2:e0]

a7y doc07482320190507172845.pdf
10425K

Jose Arnaldo Jimenez Llanos <jjimenezi@vivienda.gob.pe> 7 de mayo de 2019, 12:30
Para: Manuel Gustavo Pimentel Higueras <mpimentel@vivienda.gob.pe>

Estimado Arg. Pimentel,segun lo coordinado, adjunto el documento con HT 64371-2019, con la finalidad de dar atencidn a la
consulta en materia de su competencia, y nos la remita con Ia finalidad de continuar con la atencién de la misma (ver folio
18) donde se consulta lo siguiente:

"(...), puede un lote de area menor al parametro normativo establecido, pero que cumple con la capacidad de soporte de
suelo (es decir la densidad establecida por los Reglamentos de Zonificacion), y los otros indices edificatorios, alcanzar su
maximo Derecho de Altura de acuerdo a su Zonificacion, y a la altura sefialada en su Certificado de Parametros Urbanisticos
y Edificatorios, y en aplicacion del articulo 102 numeral 102.3 del D.S. 022-2016-VIVIENDA -
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fanuel Gustavo Pimentel Higueras <mpimentel@vivienda.gob.pe> 7 de mayo de 2019, 14:57
’ara: Jose Arnaldo Jimenez Llanos <jjimenezi@vivienda.gob.pe>

Estimado Arg. Jiménez, en atencién a su correo electronico de hoy, se debe precisar lo siguiente:
- El numeral 102.3 del Articulo 102 sobre Aplicacién de la Zonificacion, del D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, dice a la letra:

"En las zonas urbanas en las que existe un lote con area menor a la normativa y que colinda con lotes con edificaciones
consolidadas de acuerdo a los parametros vigentes, la Municipalidad Distrital correspondiente permitira el incremento de la
altura de edificacion en dicho lote, hasta la altura predominante de las edificaciones de la manzana en la que se ubica el lote
y de la del frente, para lograr una unidad urbanistica."

- La citada norma es aplicable siempre y cuando el Gobierno local correspondiente haya dado cumplimiento a la Primera
Disposicion Complementaria Transitoria, que a la letra dice:

"Los Gobiernos Locales en un plazo de dos (02) afios, contados a partir de la entrada en vigencia de la presente norma
tienen gue adecuar sus disposiciones en materia de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano a las contenidas en el

presente Reglamento.”

- En tal sentido, el Gobierno local esta facultado, en virtud a la adecuacién sefialada, a elaborar y redefinir sus instrumentos
de planificacién, determinando su capacidad de soporte del suelo en cumplimiento a lo establecido en los numerales 99.2 y
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6) A continuacion y siempre dentro de la normativa, se solicitod la licencia provisional de obra la
misma que permitia iniciar el proyecto, a partir del dia 3 de enero de 2019 la cual finalizaba el
dia 3 de febrero del presente afio.

7 ) Cabe senalar que el 21 de diciembre del 2018 y previa autorizacion del municipio se realizé
el pago de la liguidacién para la licencia de obra definitiva. (se adjunta copia)

8) Con fecha 18 de enero del 2019 se apersono personal de la municipalidad de Chorrillos, a
la obra en cuestidn, indicando que habia "multiples quejas de los vecinos” por la obra que se
venia realizando, paralizandola. Cabe sefalar, que dicha paralizacién se realizé de manera
absolutamente arbitraria ya que la misma se realizé sin resolucion alguna, sin embargo esta
medida fue levantada 3 dias después, con lo cual considere superado el incidente, y que la
municipalidad de Chorrillos habria sido sorprendida por una falsa denuncia.

9) Realizadas las indagaciones correspondientes, se pudo comprobar que las “muitiples
quejas” habian sido realizadas por el propietario de un edificio que se encuentra ubicado al
frente de mi propiedad y que tiene en venta una serie de departamentos ofreciendo
maliciosamente a sus clientes, vista al mar, que no posee, ya que mi propiedad se encuentra a
la espalda del malecén Costa Sur y este edificio al frente, con lo que con la construccion de mi
proyecto, perderia su vista lo cual escapa de nuestra responsabilidad.

10) Ante esta situacién encjosa mi familia decidié esperar que se aprobasen las 2
especialidades que faltaban para solicitar finalmente mi licencia de construccién definitiva y no
tener mas problemas al respecto.

11) El 9 de febrero del presente afio es aprobado el plano de la especialidad eléctrica y el 14
del mismo mes es aprobada la especialidad de sanitarias, por lo que solicite 72 después de
acuerdo a lo que establece la norma, la emision de la correspondiente la licencia definitiva de
construccion, lo cual a fa fecha no ocurre, ocasionando un dafio econdmico importante para

toda mi familia.

12) Realizadas multiples visitas y solicitudes la municipalidad de Chorrillos, y ante la negativa
tacita de dicha corporacion edilicia, presentamos con fecha 4 de marzo ultimo, una declaracion
jurada por medic de la cual solicitaba la aplicacién del silencio administrativo positivo, al
haberse excedido en los plazos para la emision de la licencia de construccion definitiva, dicho
documento se presentd al amparo DS 011-2017-VIVIENDA Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, el mismo que
establece en su articulo 2, como ambito de aplicacién que “ 2.1. Los procedimientos
administrativos que desarrollan en el reglamento son unicos y de aplicacion obligatoria a nivel
nacional. Ninguna norma, directiva, formulario o requerimiento administrativo, puede exigir
mayores requisitos que los establecidos en la Ley y el reglamento.

2.2. Los procedimientos establecidos en el reglamento estan sujetos al silencio administrativo
positivo, con excepcion de habilitacién urbana de oficio. “




13) Con fecha 13 de marzo, la municipalidad de Chorrillos mediante carta 001-2019-SGOPRIV-
GODU—MDCH, resuelve mis expedientes signados con los nimeros 9918-2018 y 2068-2018,
indicando que habia_existido un error por parte de la comision y de los funcionarios
responsables, generandose un conflicto con la normatividad vigente, existiendo un error
en la calificacion de mi proyecto, y que al tener el terreno sobre el cual se construye 156.80
mts lo maximo de altura que corresponderia era 4 pisos, sustentando su decision en la
Ordenanza N° 1076-MML de setiembre del afio 2007 que Aprueban reajuste integral de la
zonificacion de los usos del suelo de los distritos de Barranco y Surquillo y de sectores de los
distritos de Chorrillos y Santiago de Surco que son parte de Areas de Tratamiento Normativo | y
i de Lima Metropolitana, la misma gue establece lo siguiente:

ANEXO N° 03
CUADRO N° 01 RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO I

ZONA Usos LOTE  FRENTE ALTURADE AREA ESTACIONAMIENTO
LIBRE
PERMITIDOS MINIMO MINIMO EDIFICACION MINIMA  MINIMO
(m2) (mi) MAXIMA
{pisos)
Residencial de Unifamiliar 200 10 3 30%
Densidad Baja Multifamiliar 200 10 4 35% 1 cada 1.5 viv
RDB 5(1)
~Unifamiliar 120 6 3 30% 1 cada 1.5 viv
~ Multfamiliar 120 6 3 30%
Residencial  Multifamiliar 150 8 4 35% 1 cadal.5 viv
de Densidad 5(1)
Media Multifamiliar 200 10 5 35% 1 cadat.5 viv
RDM 6 (1)
~ Multifamiliar 300 10 6 35% 1 cada 1.5 viv
. 7 (1)
 Conjunto 1600 20 8 40% 1 cada 1.5 viv
~ Residencial
Vivienda-Taller Unifamiliar y 180 8 3(2) 35% 1 cada 1.5 viv
VT Multifamiliar
o Multifamiliar 300 10 8 35% 1 cada 1.5 viv
Residencial
de Densidad  Multifamiliar 450 10 1.5 (a+r) (3)  40% 1 cada 1.5 viv
Alta
Conjunto 2500 25 1.5 (a+r) 50% 1 cada 1.5 viv
Residencial

(1) Frente a Parques y Avenidas con ancho mayor de 20 mts.

(2) Si se destina el lote a uso de vivienda exclusivamente, se podra construir hasta la altura
sefialada para el uso Residencial de Densidad Media en el presente cuadro, segin tamaro del
lote y ubicacion.




(3) Frente a Avenidas con ancho mayor de 20 mts. Frente a Parques se permitira hasta 15 pisos.
En vias locales hasta 10 pisos

Notas:

a. Se considera un area minima de 75 m2 para departamentos de 3 dormitorios. Se podran
incluir departamentos de 2 y 1 dormitorio con areas y en porcentajes a definir. Se contara como
dormitorio todo ambiente cuyas dimensiones permitan dicho uso.

b. En Zonas Residenciales se podra construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 80
m2

¢. En las zonas calificadas como Vivienda Taller (VT), en lotes existentes con un drea minima de
120 m2 se permitira el uso mixto de vivienda con otras actividades urbanas, segun el Indice de
Usos y Niveles Operacionales

En Zona de Vivienda Tallér se permitird la permanencia de aquellos establecimientos
exclusivamente industriales que actualmente existen, los cuales deberan adecuarse a las
condiciones de funcionamiento y plazos que se definan para tal efecto. No se permitirdn nuevos
establecimientos industriales.

d. Las Municipalidades Distritales podran proponer requerimientos de estacionamiento distintos
al sefalado en el presente Cuadro, para su ratificacion por la MML.

14) Al respecto, debemos de mencionar que la zona donde se encuentra ubicado el proyecto
es una zona de desarrolio potencial importante, en la cual se han realizado y se vienen
realizando una serie de proyectos inmobiliarios, como el ubicado al frente de mi proyecto, el
mismo que cuenta con una altura de 18 metros, y que cuenta con 12 departamentos; asimismo,
al costado del dicho edificio se anuncia la construccion de otra nueva obra de similares
caracteristicas, por lo que es de perfecta aplicacién lo estipulado en el Decreto Supremo 022-
2016-VIVIENDA el cual aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
urbano Sostenible y que establece en su articulo 102 referido a la - Aplicacion de la
zonificacion numeral 102.3 lo siguiente: “702.3 En las zonas urbanas en las que existe un
lofte con érea menor _a la normativa v que colinda con lotes con edificaciones
consolidadas de acuyerdo a los pardmetros vigentes, la Municipalidad Distrital
correspondiente permitira el incremento de la altura de edificacion en dicho lote, hasta la
altura predominante de las edificaciones de la manzana en la que se ubica el fote y de la
del frente, para lograr una unidad urbanistica.

15) Sin embargo esta decision resulta extemporanea, ya que la misma debid ser comunicada
en su oportunidad, vale decir, si la entidad consideraba los criterios de altura considerados en
el proyecto excesivos o lesivos a la norma técnica vigente, debid advertirio al momento de la
presentacion del mismo, o al momento de la presentacién del plano de arquitectura, en donde
se puede apreciar claramente que el mismo se desarrollaria en un area de 158 mts.

16) Esta decisién tomada por la municipalidad de Chorrillos no contempla que EI
CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS precisa las
condiciones Urbanisticas y Edificatorias para su Zonificacion, basado en la normativa vigente
en el ambito autorizado.

17) Asimismo, el literal “i” del numeral 2 del Articulo 14 de la Ley N° 28090, el Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios es el documento emitido por las municipalidades donde
se especifican los parametros de disefio que regulan el proceso de edificacion sobre un predio
urbano; debiendo contener como informacién, entre otros, la densidad neta expresada en

v






El drea no es un limitante para restringir el alcanzar el maximo derecho de altura establecido
para su Zonificacidon y Certificado de Pardmetros Urbanistico y Edificatorio, si es que cumple
con la capacidad de soporte de suelo es decir, la densidad establecida por los Reglamentos de
Zonificacion vigentes al momento de emitirse el Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios, para que la infraestructura de servicios no sobrepase su capacidad de
brindarselos adecuadamente y sin afectar a las demas edificaciones, colaborando en lograr
una Unidad Urbanistica con su entorno, tal como (o establece el Art. 3 de la Norma A.010 del
Reglamento Nacional de Edificaciones R.IN.E y el Art. 102.3 del D.S. 022-2016- VIVIENDA,
DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE.

CONSULTA TECNICA:

Puede una corporacién edilicia luego de haber otorgado un certificado de !
parametros, aprobado un anteproyecto; aprobado las especialidades de

arquitectura, infraestructura, eléctricas y sanitarias; luego de haber otorgado licencia } \
de demolicién, otorgado licencia de provisional de obra, ademas de cobrar por la | <X 55

licencia definitiva (que jamas hasta la fecha otorgd) negarse a otorgar Iicencia%
definitiva de construccién alegando un error por parte de la comision y de los §
funcionarios responsables, generandose un conflicto con la normatividad vigente, |
existiendo un error en la calificacién de mi proyecto. ///
Ademas, puede un lote de area menor al parametro normativo establecido, pero que K\_
cumple con la capacidad de soporte de suelo (es decir la densidad establecida porlos |
Reglamentos de Zonificacién), y los otros indices edificatorios, alcanzar su maximo
Derecho de Altura de acuerdo a su Zonificacién, y a la altura seialada ensu ;
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, y en aplicacion del articulo
102 numeral 102.3 del D.S. 022-2016-VIVIENDADECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL E
REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

SOSTENIBLE"? B

e

Base Legal

e Constitucion Politica del Peru.

o Ley N2 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.

e Ley N2 29090; Numeral 10 del articulo 4; Ley de Regulacién de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, modificada por el Decreto Legislativo N2 1426, en las
materias de habilitaciones urbanas y edificaciones, efectuadas por entidades de la
administracién publica, asi como por personas naturales o juridicas; Y su Texto
Unico Ordenado aprobado por Decreto Supremo N2 006-2017- VIVIENDA.
(Articulo 36 de la Ley N2 29090 en el cual dispone que el Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento - MVCS, emite opinién vinculante sobre las consultas
y aclaraciones en la aplicacién de la normativa técnica del sector

e Ley N2 30156, Ley de Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento.
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DE LA COMISION TECN!ICA CERTIFICA QUE £L CONTENIDO DE ESTA ACTA REFLEJA LA REALUDAD DE 1O OCURRIBO EN LA SESION,
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Fecha Firma y Sello de! Presidente de la Comisidn Técnica
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MURNICIPALIDAD DE CHORRILLOS
Sub Gerencia de Obras Privadas
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LICENCIA TEMPORAL
DE OBRA PARA EDIFICACION NUEVA

(Desde el 3 de Enero del 2019 hasta los 3 Febrero del 219)

Solicitattes: SAUL HERNAN CELIZ OLIVEIRA Y MAITA GLADIS
CASTILLO RIVADENEIRA DE CELIZ

Expediae: 20638-2018

Direccih del predio: Calle Torres Dario N° 164-178, Urb. Cochacas, Distrito
de Chorrillos, Provincia de Lima.

Tino deEdificacion: LICENCIA TEMPORAL DE OBRA PARA IDIFICACION
NUEVA

Visto &l expediente de la referencia, mediante la cual se viene lframitando Ia
LICENCGA TEMPORAL DE OBRA PARA EDIFICACION NUEVA , 4 proyecto es
una “MVIENDA MULTIFAMILIAR”, ubicada en Calle Dario Tores 164-178,
Urbanizacion Cocharcas, Distrito de Chorrillos, Provincia de Lima.

Se otoria la presente LICENCIA TEMPORAL de gjecucion de obras,adecuandose
a lo dipuesto en el Articule 62.3 del Decreto Supremo N°011-207-VIVIENDA"
...en elsupuesto, si se emite dictamen No Conforme, en las espeialidades de
sanitari: y eléctricas, la Muniipalidad notifica el dictamen y ordena k paralizacion
de obras, las mismas que se reanudaran de forma inmediata y sin magor tramite, al
presentir la subsanacion de las observaciones correspondientes.

Resporsable de obra y Residente de la Construccion
- hg. Carlos Enrique Tagle Moreno.

Area Tichada: M2

IRIMER PISO : 101.80 M2
SEGUNDO PISO : 101.90 M2
iERCER PISO : 101.90 M2
(UARTO PISO : 101.90 M2
QUINTO PISO : 101.90 M2
$EXTO PISO : 96.04 M2
JOTAL, DE AREA TECHADA : 605.54M2

Obra canplementaria:
Cerco perimétrico : 48.28 M2
Cisterna ACI : 18.55 M3




MUNICIPALIDAD DE CHORRILLOS /
Sub Gerencia de Qbras Privadas

Cisterna ACD L 7.76 M3 _ &
Cuarto de bombas : 31.13 M3 :
Tangue Elevado : 1.46 M3
Parapeto : 45 86 M2

La cbra y trabajos a realizar deberan ajustarse a lo permitido enla presente
licencia.

Chorrilios, 31 de Diciembre del 2018




;EEJNichquD DE CHORRILLOS
{3 GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS

LIQUIDACION DE PAGO DE LICENCIA DE OBRA

e 0158-2018
EXP. N 20688-2018
FRIFITARICS CELIZ QLIVEIRA SAUL HERNAN
CODIGO DE CONTRIB: 000000704573
COCHARCAY C29 Catasval D703750500100100

Mz Sub Lowe
Lt CALLE DARIO TORRES Nomarp, 164
£ EDIFITATION VIVIENDA MULTIFAMILIAR N° prsos 2915058

CSLLCENTA LICENCIA DE CBRA NUEVA

VALORIZACION DE LA OBRA

AREA CONSTRUIDA

E0S.54 i004.13 s/ G08040.88
TAYAL 605.54 M2

CBRAS COMPLEMENTARIAS

l

Lt URO PLRIMETRICC 132 s/ 0.C0
CISTCRNAAGH 1€.55 143 704.08 s/ 13062.68
CISTERYA ACD 7.75 M3 810.15 s/ 6286 76
CUARTS BT SOMEAS 3113 M3 59505 st temzon
TANQUE ELEVADQ 1.46 143 830,66 s/ ~300.36
PARAPETO 4562 M2 12044 s/ 5517.85

5/, 652,689.74

VALOR DE OBRA TOTAL s/ 652,699.74
{OBSERVAC!ON: El presuptesto debe corregirse enver de mi debe ser m3. Sifuese necesario camboiar el FUE pag 4, camibiarlo.
i

awla FEANEND 106 5007

JONFTAZON 2TV (RES.LENTINL DERLTAD MECIK)

ARTA GF IRATAMEINTO

PRUF HELPONLGAS € SARLTS ENRIDUE TAGLE MORENS

o9 s
PAGO LIQUIDADD T
Valor de Lleticie Ly 1.5% s/ 4,716.55
Cirtdn Be Lizencia , 1 s/ 33,45
As nnacion de Nimeracion - - 5 000
Otrcs Formety a8 T peragion ’ s/ 0.00
MONTO TOTAL A PAGAR s/ 4,150.00 :
B CUATRO MIL CIERTO CINCUENTA CON 00/100 SOLES x
SEGUNDK
TERTER PISO
CUsRTOC PO
QUINTO 2150
SE£XVO PIE0
TOTAL DL AREA CONSTRUIDA? 505.54 mz
1 FAEEENIMUNIC RLLUS
:"',’ET\ G U 7
‘;E da i
R0, MACALY JANETTWASQUEZ PERA P I (1022
SUB - GERENTE DE OBRAS PRIVADAY
EECHA: 18/22/2018

ACOTADOR

£! Presente documento ro constituye Autonizacion Municipal para Construccion de Obra y e5tard sujeto 2 su actualizacion y fiscalizacion,
2! Propietario y of Respansable de Obra deberian de dotar de elementos y medidas de seguridad duranta e! proceso constructivo de (a
ed:ficacién segin se dispone en el Regiamento Nacional de Edificaciones (R.N.E J e inst. Nacional Defensa Civil (INDECI).

{")Tedc Trabajo a cfectuarse sin la Autorizacién Municipal estarf sujeto a la multa equivalente al % de Avance de Qora por ef 10% del vValor
dela m y o 5% de Valor de lu Construccion al Profesional Responsable. Antes de la Autorizacidn Municipal deberd adjuntrse el
seguro prevencion de riesgo en conformicad a (a Norma A-130 (RNE),y art. 55.2 D.S. N® 03-2010 vivienda.

Durante la cjecucion de obra guedard prohibida colocar material de construccidn en via publica que obstruys el trénsHo peatonal ylo
venicular. S¢ debers solizitar conformidad de obra después de culminada la misma,

("} Segln Art. 8° del Decreto Supreme N 011-2017-VIVIENDA.- E, monto e [a lasa para Yicencias sln irregularidades no debe exceder 01

upidas impostive tibutaria (UiT).







“Afio de la lucha contra la corrupcién y la impunidad”

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CHORRILLOS
SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS

lona Usos Late Minimo Frente Minimo Altura de Area Libre Estacionamiento
Permitidos Edificacidn Minima Mnima
Mdxima (Pisos)

Residencia de | Unifamiliar 200 0 3 30% | cada |.3.viv.
Densidad Baja | Multifamiliar 200 o, N 4 35%
- RO8 a(l)

Unifamiliar 120 ) 3 30% | cada {.9.viv.
Residencial de | Multifamiliar 120 B 3 30% [ cada |.9.viv.
Densidad Media

Multifamiliar [all 8 4 35% [ cada |.5.viv.

a)
Multifamiliar 200 i 4 J5% | cada . S.viv.

(1) Frente a parques y avenidas con un ancho mayor a 20m.

Que, habiendo sido demostrado el area de la propiedad de 156m2 y de conformidad

~ a la normatividad vigente solo le corresponde la construccion de 4 pisos, por cuanto

existe un margen de error por parte de la comisidn y de los funcionario
responsables, generdndose un conflicto con la normatividad vigente, teniendo en
cuenta que no se puede contravenir la norma vigente, asi exista un error por parte
de los responsables de la calificacion del mismo, sin mediar que el recurrente pueda
iniciar las acciones legales y judiciales correspondientes contra los que resulten
responsables por la mala calificacidon. Asimismo, se procedera a desarchivar el
expediente del afio 1994, a efectos de vetificar el acto juridico que dio trémite a la
declaracion del predio.

Atentamente,

et 2




