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Noticias con impacto juridico-empresarial






Ordenanza que regula el procedimiento para regularización de la licencia, conformidad de obra y declaratoria de edificación de construcciones existentes en el Centro Poblado de Santa María de Huachipa

Ordenanza N.° 158-2022-MCPSMH

Centro Poblado Santa María de Huachipa, 27 de octubre del 2022

Por cuanto:

El Concejo Municipal del Centro Poblado Santa María de Huachipa, en sesión ordinaria de concejo de fecha 26 de octubre del 2022; visto, el Informe N.° 158-2022-GDUIP/MCPSMH de la Gerencia de Desarrollo Urbano e Infraestructura Pública, Informe N.° 148-2022-MCPSMH/GAJ, de la Gerencia de Asesoría Jurídica, Memorándum N.° 775-2022-MCPSMH-GM; y,

Considerando:

Que, de conformidad con lo dispuesto por la Constitución Política del Perú en su artículo 194, modificada por la Ley N.° 28607 y Ley N.° 30305, en concordancia con el Artículo II del Título Preliminar de la Ley Orgánica de Municipalidades - Ley N.° 27972, reconoce a las municipalidades como órganos de gobierno local con autonomía política, económica y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomía que la Constitución Política del Perú establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administración, con sujeción al ordenamiento jurídico;

Que, el inciso 6) del artículo 195 de la Constitución Política del Perú, señala que los gobiernos locales son competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificación, urbanismo y el acondicionamiento territorial; asimismo, el Artículo IX del Título Preliminar de la Ley Orgánica de Municipalidades - Ley N.° 27972, señala que: "El proceso de planeación local es integral, permanente y participativo, articulando a las municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se establecen las políticas públicas de nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones específicas exclusivas y compartidas establecidas para las municipalidades provinciales y distritales (...);

Que, el artículo 40 de la Ley Orgánica de Municipalidades - Ley N.° 27972, establece que "Las ordenanzas de las municipalidades, en materia de su competencia, son las normas de carácter general de mayor jerarquía en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organización, interna, la regulación administrativa, supervisión de los servicios públicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa (...).";

Que, mediante Ordenanza N.° 768, la Municipalidad de Lima metropolitana, otorgo facultades a la municipalidad del Centro Poblado Santa María de Huachipa, para otorgar Licencias de construcción, remodelación o demolición de inmuebles y declaratorias de fábrica.

Que, la Ley N.° 29090 - Ley de regularización de habilitaciones urbanas y de edificaciones y sus modificatorias, tiene por objeto establecer la regulación jurídica de los establecimientos administrativos para la obtención de las licencias de habilitación urbana y de edificación; seguimiento, supervisión y fiscalización en la ejecución de los respectivos proyectos, en un marco que garantice la seguridad privada y pública estableciendo el rol y responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos administrativos establecidos en la ley.

Que, la presente norma tiene como finalidad que los propietarios de edificaciones ubicadas en el Centro Poblado Santa María de Huachipa, que hayan ejecutado obras de construcción, ampliación, modificación y remodelación (culminadas y/o con casco habitable), o de demolición, sin la licencia de obra, conformidad obra y declaratoria de edificación hasta el 31 de noviembre del 2022, podrán regularizarlas con el respectivo pago de derecho de trámite, licencia y de una multa administrativa;
Que, en este contexto, dentro de las políticas establecidas en la presente administración municipal, se encuentra la de otorgar a los vecinos del Centro Poblado Santa María de Huachipa, las más amplias facilidades para que puedan cumplir con regularizar sus edificaciones, a fin de obtener el saneamiento físico legal de sus propiedades; por lo tanto, es necesario generar una norma de carácter temporal que permita iniciar el saneamiento físico de las construcciones realizadas, las cuales no contaban con la debida autorización y así fomentar su revalorización y poder conseguir el saneamiento de la mayor cantidad de predios posibles, lo que también conllevará a la tranquilidad de los vecinos del Centro Poblado de Santa María de Huachipa.

Que, mediante Informe N.° 158-2022-GDUIP/MCPSMH de la Gerencia de Desarrollo Urbano e Infraestructura Publica recomienda aprobar el proyecto de ordenanza que regula el procedimiento para regularización de la licencia, conformidad de obra y declaratoria de edificación de construcciones existentes en el Centro Poblado Santa María de Huachipa, solicitando elevar los actuados al Concejo Municipal, para su conocimiento, debate y pronunciamiento correspondiente;

Que, mediante Informe N.° 148-2022-MCPSMH/GAJ, proveniente de la Gerencia de Asesoría Jurídica, señala lo siguiente El proyecto de "Ordenanza de regularización de la licencia de edificación, conformidad de obra y declaratoria de edificación de construcciones existentes en el Centro Poblado Santa María de Huachipa", cuenta con la viabilidad técnica de las áreas competentes de la entidad, y de su revisión resulta viable legalmente para que continúe con su trámite correspondiente.

Mediante Memorándum N.° 775-2022-MCPSMH-GM, de la gerencia municipal, el cual remite el proyecto de ordenanza que regula el procedimiento para regularización de la licencia, conformidad de obra y declaratoria de edificación de construcciones existentes en el Centro Poblado Santa María de Huachipa, para su atención y que sea derivado al pleno del concejo municipal.

Estando a los fundamentos expuestos y en uso de las facultades conferidas por el inciso 8) del artículo 9° y artículo 40 de la Ley Orgánica de Municipalidades N.° 27972, contando con el voto por unanimidad de los señores regidores asistentes a la sesión de concejo de la fecha, y con la dispensa del trámite de lectura y aprobación de actas, se ha dado la siguiente:

Ordenanza que regula el procedimiento para regularización de la licencia, conformidad de obra y declaratoria de edificación de construcciones existentes en el Centro Poblado de Santa María de Huachipa

Título I

Disposiciones generales

Artículo 1°.- Objeto de la ordenanza. La presente ordenanza, tiene por objeto establecer un beneficio para la regularización de las edificaciones existentes en el Centro Poblado Santa María de Huachipa y sobre las cuales no se hayan obtenido la correspondiente licencia de edificación, conformidad de obra y declaratoria de edificación de construcciones; a fin de propiciar el incremento de valor de los predios ubicados en el Centro Poblado Santa María de Huachipa, a través de:

- Formalización de todas las edificaciones de uso residencial y sus variantes como:

• Flexibilidad en aplicación de normas técnicas y normas legales que permitan otorgar licencia de edificación.

• Propiciar un crecimiento urbano ordenado del Centro Poblado de Santa María de Huachipa

Artículo 2°.- Ámbito de aplicación. Podrán acogerse las personas naturales o jurídicas, propietarios o que cuenten con derecho a edificar, de predios urbanos o que por lo menos cuenten con proyecto de habilitación urbana aprobada y cuyo derecho de propiedad se encuentre debidamente inscrito en los Registros Públicos.

Artículo 3°.- Definiciones.

Administrado: es la persona natural y persona jurídica, ya sea propietario, posesionario o adjudicatario del inmueble materia de trámite.

Ampliación: obra que consiste en el aumento de área techada de una construcción existente.

Casco habitable: es aquella que en el momento de la inspección ocular no se encuentra en proceso de ejecución, teniendo como requerimiento mínimo, la condición de habitable o sea muros tarrajeados, puerta de ingreso y ventanas instaladas, por lo menos un baño completo y cocina instalados, redes eléctricas y sanitarias instaladas y funcionando. En edificaciones multifamiliares estarán concluidas las áreas comunes. No se aceptarán obras en proceso de construcción, sin acabados, sin puertas, sin ventanas, sin instalaciones.

Certificado parámetros urbanísticos y edificatorios: es el documento emitido por la municipalidad, donde se especifican los parámetros de diseño que regulan el proceso de edificación sobre un predio urbano.

Demolición: obra que consiste en eliminar total o parcialmente una edificación existente o parte de ella.

Edificación nueva: obra que se ejecutará totalmente o por etapas desde el terreno sin construir. remodelación: obra que consiste en hacer cambios a una edificación existente sin alterar el área techada.

Retiro municipal: es la distancia existente entre el límite de propiedad y el límite de construcción, definida por una línea paralela al límite frontal de la propiedad.

Jardín de aislamiento: es el espacio de la vía pública que existe entre la vereda y el límite de la propiedad.

Zonas urbanas consolidadas: son las zonas constituidas por edificaciones que cuentan con servicios públicos instalados e infraestructura básica igual a la de una habilitación urbana regulada por ley, la misma que cuenta con obras de pistas, veredas, agua, desagüe y alumbrado público, gas, el nivel aceptable de consolidación será del 90 % del área total útil del predio matriz.

Obra a regularizar: es la edificación que en el momento de la inspección ocular se encuentra ejecutado, teniendo en cuenta como requerimiento mínimo habitable.

Artículo 4°.- Requisitos de acogimiento.

4.1- Podrán acogerse a los beneficios establecidos en la presente norma, todas las personas naturales o jurídicas que acrediten la propiedad de la edificación como: constancia de adjudicación, minuta de compra - venta, título de propiedad, ubicadas en la jurisdicción del Centro Poblado de Santa María de Huachipa, que hayan ejecutado obras de construcción, ampliación, modificación y remodelación (culminadas y/o con casco habitables), o de demolición, sin la licencia de obra, conformidad o finalización de obra y declaratoria de edificación, hasta el 31 de noviembre del 2022, las cuales podrán regularizarlas con el pago de un derecho de trámite y de una multa administrativa.

4.2- Asimismo, se consideran aptas para regularizar aquellas construcciones similares existentes sobre terrenos que a la fecha cuenten con proyecto de habilitación urbana aprobado mediante su correspondiente resolución, o por lo menos con estudios preliminares inscritos en Sunarp, así como los terrenos saneados por Cofopri.

4.3- Para el trámite de conformidad de obra y declaratoria de edificación a aquellos predios a los cuales se les emitió la licencia de regularización y que contaban con proyecto de habilitación urbana aprobados, deberán de haber obtenido su respectiva recepción de obras de habilitación urbana.

4.4- El plazo para acogerse a los beneficios de la presente ordenanza vence el hasta el 31 de noviembre del 2022.

Artículo 5°.- Beneficios económicos.
5.1- Monto a pagar por derecho de trámite.

El monto por derecho de trámite de los procedimientos de regularización de edificación comprendido dentro de los alcances de la presente ordenanza será el 4,54 % de la UIT correspondiente a S/. 209,30 (doscientos nueve y 30/100 soles) para las modalidades A y B, y el 10,00 % de la UIT correspondiente a S/ 460,00 (cuatrocientos sesenta y 00/100 soles) para las modalidades C y D.

5.2- Monto a pagar por concepto de multa administrativa.

5.2.1- Para el caso de regularización de edificación con fines de vivienda (Modalidad A), los propietarios que se acojan y regularicen su edificación al amparo de la presente ordenanza, abonarán una suma equivalente al 1,0 % del valor de obra, correspondiente al pago por concepto de multa administrativa.
5.2.2- Para el caso de regularización de edificaciones con fines de vivienda (Modalidad B), los propietarios que se acojan y regularicen su edificación al amparo de la presente ordenanza, abonarán una suma equivalente al 2,5 % del valor de obra, correspondiente al pago por concepto de multa administrativa.
5.2.3- Para el caso de regularización de edificación con fines comerciales, industriales u otros (Modalidad C y D), que se acojan y regularicen su edificación al amparo de la presente ordenanza, abonarán una suma equivalente al 5 % del valor de obra, correspondiente al pago por concepto de multa administrativa.
Título II

Artículo 6°.- Órganos competentes. La Sub Gerencia de Planeamiento Territorial resolverá en primera instancia y la Gerencia de Desarrollo Urbano e Infraestructura Publica emitirá pronunciamiento en segunda instancia.

Artículo 7°.- Requisitos del trámite. Para los procedimientos comprendidos en la presente ordenanza se deberá cumplir con la presentación de los siguientes requisitos:
	1.- Formulario Único de Edificación - FUE (03 Originales + 01 copia), consignados los datos requeridos en él, visando todas las hojas por el responsable de obra (arquitecto o ingeniero civil) y el propietario (si es sociedad conyugal la firma de ambos) las firmas deberán de consignarse en todas las hojas.

	De ser el caso:

	1.1 FUE anexo V condóminos personas naturales.

	1.2 FUE anexo VI condominio personas jurídicas.

	En todos los casos los FUE, serán por triplicado y en original, los mismos que deberán de consignar la partida o ficha registral del predio.

	2.- Para los casos de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, la copia del documento que acredite la declaratoria de fábrica o de edificación con sus respectivos planos en caso no hayan sido expedidos por la municipalidad, en su defecto copia del certificado de conformidad o finalización de obra, o la licencia de obra o de edificación de la construcción existente.

	3.- Presentar documentación notarial o registral que acredite el derecho para regularizar la edificación, o presentar poder por escritura pública que represente al titular (en caso el solicitante de la licencia no sea el propietario del predio).

	4.- En caso de tratarse una persona jurídica, declaración jurada del representante legal su representante legal señalando que cuenta con representación vigente, consignando datos la misma.

	5.- Presupuesto de obra suscrito por el profesional responsable de la obra: en caso se solicite licencia de regularización para obra nueva o ampliación, el presupuesto de obra será calculado en base al Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificación vigente, en el caso de regularización de remodelación se presentara el presupuesto de obra al nivel de sub partidas, con costos unitarios de mercado publicados en medios especializados indicando la fuente.

	6.- Documentación técnica suscrita por el titular y los profesionales del proyecto, la misma que estará compuesta por:

	a) Plano de ubicación y localización: dos (3) juegos, según formato el cual se adjunta, firmados por el arquitecto o ingeniero civil colegiado (habilitado) y los propietarios.

	b) Planos de arquitectura de planta (s) cortes y elevaciones, de la obra a regularizar: dos (3) juegos, firmados por un profesional arquitecto o ingeniero civil colegiado (habilitado) y los propietarios.

	Para los casos de ampliaciones, remodelaciones se presentará plano de intervención y resultantes.

	c) Planos de seguridad de ser el caso para predios de uso mixto con comercio, predios comerciales e industriales, firmados por un profesional arquitecto o ingeniero civil colegiado (habilitado) y los propietarios.

	d) Memoria descriptiva: tres (3) juegos, firmados por un profesional, arquitecto o ingeniero civil colegiado (habilitado).

	7.- Carta de seguridad de obra firmado por un ingeniero civil colegiado, y acompañando la declaración jurada de habilidad respectiva del profesional.

	8.- De ser el caso si el predio se encuentra dentro del régimen de propiedad exclusiva y común, deberá adjuntar autorización de la junta de propietarios y copia del reglamento interno inscrito en los Registros Públicos, de no contar con reglamento interno, deberá de presentar declaración jurada con firmas legalizadas de los propietarios de las unidades de vivienda que conforman la edificación, en la que se deje constancia la conformidad de las obras ejecutadas a regularizar, aprobado por mayoría simple.

	9. Derechos de pago:

	- Derecho a trámite: modalidades A y B 4.55% de la UIT = S/. 209.30 (con la presentación del F.U.E.) o modalidades C y D 10.00% de la UIT = S/. 460.00

	- Multa por construir sin licencia 1.0% del V.O (para vivienda Modalidad A)

	- Multa por construir sin licencia 2.5% del V.O (para vivienda Modalidad B)

	- Multa por construir sin licencia 5% del V.O (para Modalidad C y D) quedando pendiente para la emisión de la respectiva licencia, el cumplimiento previo del pago concerniente por estos conceptos.

	10. De ser el caso para predios de uso mixto con comercio, predios comerciales e industriales, deberá presentar el Certificado de Inspección Técnica de Seguridad en Edificaciones, la cual tendrá de concordar con el área a regularizar, de no contar con ello, realizar pago por derecho de revisión a la Subgerencia de Gestión de Riesgos de Desastres.

	11. Para la conformidad de la obra anexar al mismo expediente:

	11.1 FUE de conformidad de obra (03 Originales), consignando los datos requeridos en él, visando todas las hojas por el responsable de obra (arquitecto o ingeniero civil) y el propietario (si es sociedad conyugal la firma de ambos) las firmas deberán de consignarse en todas las hojas.

	11.2 Plano de ubicación y localización: tres (3) juegos, firmados por el arquitecto o ingeniero colegiado y los propietarios.

	11.3 Planos de Arquitectura de Planta, cortes y elevaciones de la obra regularizada: tres (3) juegos, firmados por el profesional responsable de la regularización y los propietarios.


Artículo 8°.- Del procedimiento. El procedimiento a seguir será el siguiente:

1. La presentación de los expedientes se hará en la Municipalidad Centro Poblado Santa María de Huachipa, vía Mesa de Partes, o mesa de parte virtual, previa calificación administrativa debiendo de cumplir con los requisitos señalados en la presente ordenanza.

2. Para la calificación de proyectos materia de regularización, se aplicará el Decreto Supremo N.° 029-2019-Vivienda, artículo 84, publicado en el Diario Oficial "El Peruano" el 6 de noviembre del 2019 y sus modificatorias con una tolerancia en los parámetros urbanos y edificaciones de acuerdo a lo normado en el artículo decimo de la presente ordenanza.
3. A través del área técnica realizará las verificaciones técnicas y administrativas respectivas del expediente, de no haber observación alguna, se procederá a la revisión por parte de la Comisión Interna de la Municipalidad, dicha comisión será conformado por la Sub Gerencia de Planeamiento Territorial, así como el gerente de Desarrollo Urbano e Infraestructura Pública (Modalidad A y B); y por parte de la Comisión Técnica para edificaciones, a los delegados del Colegio de Arquitectos y/o Ingenieros (Modalidad C y D), y de ser el caso, para la evaluación de los expedientes contar con un delegado Ad Hoc, quienes emitirán opinión con respecto a la evaluación técnica del predio a regularizar la cual será comunicado al administrado.

4. El plazo para resolver será de treinta (30) días hábiles, si en el proceso de verificación técnica, administrativa o condiciones de seguridad existieran observaciones, se procederá a comunicar al administrado, dándole un plazo máximo de 05 días hábiles, prorrogables por única vez hasta por 10 días hábiles adicionales para subsanar, de no ser subsanado en el plazo solicitado se declarará la improcedencia mediante resolución de subgerencia respectiva, de igual manera ante el impedimento de poder realizar la respectiva inspección ocular.

5. Si en la verificación técnica y/o administrativa, se observan transgresiones a la normativa vigente con relación al sistema estructural que no cumplan con los requisitos mínimos de estabilidad y seguridad, o consideradas como observaciones sustanciales, se declarará la improcedencia de lo solicitado y, de ser el caso, se dispondrá de las acciones pertinentes.

6. Si la evaluación es conforme la Sub Gerencia Planeamiento Territorial, verificará los conceptos administrativos y multas correspondientes, pagos que deberán efectuarse previamente para emitir la licencia de edificación en vías de regularización. De ser el caso que la zona donde el predio ha sido regularizado se encuentre con recepción de obras de habilitación urbana, se procederá en el mismo acto con la emisión de la conformidad de obra y declaratoria de edificación respectiva; siempre y cuando, se hayan adjuntado los requisitos exigidos en el punto 11 del artículo 8° de la presente ordenanza; así como no existan adeudos pendientes de pago sobre las multas administrativas.

Artículo 9°.- Requisitos y procedimientos para otorgar la conformidad de obra y la declaratoria de fábrica sin variaciones. Los requisitos y procedimiento para otorgar la conformidad de obra y la declaratoria de edificación sin variaciones, son los establecidos en el artículo 78 del Decreto Supremo N.° 029-2019-Vivienda.

Artículo 10.- Tolerancia de parámetros urbanísticos y edificatorios. Para la evaluación de los parámetros urbanísticos y edificatorios dispuestos en la Zonificación de Usos de Suelos del Centro Poblado de Santa María de Huachipa, que es parte del Área de Tratamiento Normativo IV de Lima Metropolitana, se aprueba la aplicación de las siguientes consideraciones:

10.1.- Los parámetros urbanísticos y edificatorios, son los establecidos en las Ordenanzas N.° 1099-MML, de la fecha 12 de diciembre del 2007.

10.2.- Los parámetros urbanísticos y edificatorios, del Centro Poblado de Santa María de Huachipa, que forman parte del Área de Tratamiento Normativo IV, podrán ser reajustados, solo para los predios que se acojan a la presente ordenanza y que sean calificados por el área técnica de la Sub Gerencia de Planeamiento Territorial; según las tolerancias a detallar:

a) La dotación de estacionamientos: 1 cada 4 unidades de vivienda o una declaración jurada que no requerirán de estacionamientos por motivos personales de consideración. Y para comercio e industria 1 por cada 50 m2 de área techada, podrá resolverse por medio de adquisición a través de escritura pública de estacionamiento en edificios o alquiler de playas de estacionamiento, o espacios de estacionamiento en otros terrenos en un radio de 500 m. en los casos que no se pueda cumplir con el número de estacionamientos requeridos, se considerará como carga, la cual se consignará el incumplimiento de este parámetro, tanto en la licencia de edificación, conformidad de obra y declaratoria de edificación, y plano de ubicación.
b) Para la determinación del área libre mínima se determina procedente hasta el 10% del área del lote, siempre que el diseño arquitectónico resuelve la iluminación y ventilación de conformidad con el RNE de los ambientes, completándose con los medios alternativos artificiales y/o mecánicos.

c) Los pozos de luz tendrán una tolerancia hasta 30 % de lo mínimo requerido según el Art. 11 Capítulo II de la Norma A.020 del RNE, para lo cual no podrán ser menor a 2.00 m. para viviendas unifamiliares y de 1.80 m. para multifamiliares.

d) El ancho mínimo de las escaleras en edificaciones multifamiliares tendrá las siguientes tolerancias:

- Si sirve hasta 2 unidades de viviendas a = 0,90 m. Mínimo.

- Si sirve hasta 4 unidades de viviendas a = 1,00 m. Mínimo.

- Si sirve áreas comunes de acceso a viviendas = 1,20 m. Mínimo.

Estas medidas deberán predominar en todo el recorrido.

Se aceptarán escaleras en el retiro, siempre y cuando sean abiertas según Capitulo III Art. 8° de la Norma A.010 del RNE. En las escaleras que no se cumplan con lo mencionado anteriormente, se podrán hacer propuestas en los planos presentados para ser ejecutados posteriormente antes de la emisión de la conformidad de la obra, previa inspección ocular.
e) En lo referente a los retiros, el inmueble que se encuentre en zonas consolidadas, y presente un retiro menor del normativo se deberá de presentar un estudio de consolidación con más de 50%, el cual incluirá planos, memoria y fotos que demuestren la consolidación del perfil urbano preexistente de su cuadra, la cual podrá incluir el frente de manzana opuesta, el mismo estudio que deberá de ser verificado, mediante inspección ocular del técnico a cargo del expediente.

f) Todo ambiente deberá tener ventilación natural en caso de baños o depósitos podrá realizarse mediante ventilación artificial.

g) En los predios que tengan azotea tendrán beneficio, el área a regularizar no podrá exceder del 45 % del área techada con referencia al último nivel permitido.

h) Se podrá regularizar edificaciones en los lotes existentes con áreas menores al normativo, que estén inscritos en los registros públicos.

i) Para la regularización de locales comerciales de salud, educación o usos diferentes al de vivienda, de ser el caso presentar las autorizaciones del sector correspondiente para su uso.

j) La altura máxima permitida estará definida según los parámetros urbanísticos y edificatorios aprobados en la Ordenanza 1099-MML.

Artículo 11.- De las obras propuestas. De no cumplir con los parámetros anteriores, se podrán hacer propuestas para llegar a lo mínimo requerido y obtener una calificación aprobatoria, las cuales deberán de ser representadas en los planos en un achurado a 45 y con las leyendas respectivas, estas obras se ejecutarán previo a la obtención de la conformidad de obra y declaratoria de edificación, de no cumplir se declarará la improcedencia del trámite, así como la nulidad de la licencia de edificación en vías de regularización emitida.
Disposiciones Transitorias

Primera.- Para los casos que aún no cuenten con recepción de obra de habilitaciones urbanas podrán solicitar la regularización de licencia, quedando pendiente la conformidad de obras hasta la obtención de la recepción de obras de la habilitación urbana.

Segunda.- Se excluye de los beneficios y facilidades dispuestas en la presente ordenanza, a las edificaciones levantadas en áreas de uso público, reservas de vías, áreas de servidumbre y fajas marginales (líneas de alta tensión, Rio Rímac, Rio Huaycoloro), en áreas determinadas de alto riesgo, áreas de aportes de habilitación urbana, áreas declarados monumentos históricos, zonas arqueológicas, zonas de protección, tratamiento paisajístico o edificaciones levantadas en contravención de la normatividad sobre cuidado del medio ambiente y áreas de planeamiento integral.
Disposiciones Finales

Primera.- Facultar a la señorita alcaldesa para que mediante decreto de alcaldía dicte las disposiciones complementarias para la adecuación y mejor aplicación de la presente ordenanza, así como para prorrogar la vigencia de la misma.

Segunda.- Podrán adecuarse los procedimientos ingresados antes del vencimiento de la citada ordenanza, así como también aquellos administrados que cuenten con multa administrativa por construir sin licencia, siempre que ésta no se encuentre en etapa de ejecución coactiva.

Tercera.- Todo lo que no se ha considerado y no se contraponga a la presente ordenanza, se regirá de manera supletoria conforme a lo señalado en el D. S. N.° 035-2006-Vivienda, Reglamento de la Ley N.° 27157, referente a reglamentos de usos para el caso de multifamiliares.

Cuarta.- Encargar a la Gerencia de Desarrollo Urbano e Infraestructura Pública y a la Sub Gerencia Planeamiento Territorial el cumplimiento e implementación de la presente; y a la Gerencia de Administración Tributaria, y la Sub Gerencia de Imagen Institucional y Sub Gerencia de Logística y Control Patrimonial de la implementación y la difusión de la presente ordenanza.

Quinta.- La presente Ordenanza ENTRARÁ en vigencia a partir del día siguiente de la publicación en el Diario Oficial "El Peruano".

Regístrese, publíquese, comuníquese y cúmplase.

Ivanka A. Kundid Bugarin

Alcaldesa
Documento publicado en el Diario Oficial "El Peruano" el 6 de noviembre del 2022.
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