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Tribunal Registral

Resolución N.° 3939-2022-Sunarp-TR

Arequipa, 30 de setiembre del 2022

Apelante: Luis Esaú Arévalo Celis

Título: N.° 1763656 del 16.06.2022

Recurso: N.° 0014821 del 09.08.2022

Registro: Predios - Trujillo

Actos: Independización y transferencia de aporte

Sumilla:

Transferencia de lote destinado a otros fines

Los aportes para otros fines, constituyen bienes de dominio público, correspondiendo su titularidad al Estado, y su administración a la municipalidad en cuyo ámbito se encuentren.

I. Acto cuya inscripción se solicita y documentación presentada

Con el título venido en grado de apelación se solicita la inscripción en mérito a título archivado de la independización y transferencia de un área destinada para otros fines de 2, 241.70 m2 denominado "Piscina Municipal" ubicada en la Mz. Y Lote 4 Sector 5C Urbanización Barrio Bajo - Casa Grande, que forma parte del predio que obra en la Partida N.° 11364942 del Registro de Predios de Lima.

A tal efecto, se presenta la siguiente documentación:

• Formato de solicitud de inscripción del título que contiene la rogatoria.

• Escrito de solicitud de inscripción del predio denominado piscina municipal de Casa Grande al cual se adjunta:

- Declaración jurada del alcalde.
- Memoria descriptiva autorizada por la arquitecta Génesis Flores Lazo y la sub-gerente de Desarrollo Urbano y Catastro de la Municipalidad Distrital de Casa Grande Karin Pérez Cuevas.

- Plano perimétrico (lámina P-01) autorizado por la arquitecta Génesis Flores Lazo y la sub-gerente de Desarrollo Urbano y Catastro de la Municipalidad distrital de Casa Grande Karin Pérez Cuevas.

- Plano de ubicación y localización (U-01) autorizado por la arquitecta Génesis Flores Lazo y la Sub-gerente de Desarrollo Urbano y Catastro de la Municipalidad Distrital de Casa Grande Karin Pérez Cuevas.

• Recurso de apelación al cual se acompaña:

- Relación de 22 bienes inscritos con sus partidas.

- Certificado catastral de la piscina municipal.

Forma parte del presente título:

- Informe Técnico N.° 6861-2022-Z.R. N.° V-Sede Trujillo / UREG / CAT del 10.07.2022.

II. Decisión impugnada

Se interpone recurso de apelación en contra de la tacha sustantiva formulada por el registrador público (e) del Registro de Predios de Trujillo James Aguilar Rodríguez, cuyo tenor es el siguiente:

Se reenumera para mejor resolver:

"(...).
Anotación de tacha

(...).
I.- Rogatoria: Independización (Mz. Y - Lote 4 / Sector 5C)

II.- P. Vinculada: 11005719 (Matriz)

III. Fundamentos de la tacha:

1.- Se solicita la independización e inscripción del Lote 4 de la Mz. Y Sector 5C, con un área de 2,241.70.00 m2 (considerado como aporte reglamentario - Piscina Municipal), que se ubica dentro de la propiedad de mayor extensión inscrita en la P.E N.° 11005719 (Tomo 517 Foja 351 Asiento 1 y 2), en aplicación a la Sétima Disposición Transitoria del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, a favor de la Municipalidad Distrital de Casa Grande.

Al respecto, revisado los antecedentes registrales de la partida matriz, se advierte que el Lote 4 de la Manzana "Y" del Sector 5C (Uso: Otros Fines), ya se encuentra inscrito e independizado en la partida electrónica N.° 11364942, cuyo actual titular registral es Casa Grande S.A.A. (Antes Empresa Agroindustrial Casa Grande S.A.A.)

* Se deja constancia que su anotación marginal de independización obra en el asiento B00067 de su Partida Matriz N.° 11005719.

En consecuencia, el acto rogado ya se encuentra inscrito, por lo que se procede a la tacha sustantiva del presente título por los fundamentos expuestos, al amparo de lo establecido del Art. 42 del T.U.O del Reglamento General de los Registros Públicos.

IV. Base legal:

Art. 42 inc.b) del Reglamento General de los Registros Públicos.

Sin perjuicio de lo tacha decretada, habiendo presentado documentación técnica, el presente título fue derivado al área de catastro, quien mediante Informe Técnico N.° 6861-2022-Z.R.N°.V-Sede-Trujillo/UREG/CAT, ha determinado lo siguiente:

II. Evaluación técnica:

2.- Respecto a la forma del polígono, se ha graficado en base a las coordenadas UTM consignadas, determinando un área gráfica de 2,241.61 m2, la cual se encuentra dentro del rango de tolerancia catastral registral respecto al área consignada en el plano de 2,241.70 m2, así mismo el perímetro y medidas perimétricas son concordantes con la información descrita en el plano presentado. Sin embargo, en el plano perimétrico no se ha consignado a todos los colindantes y falta indicar el datum y zona geográfica. Sírvase subsanar.

3.- Respecto a la memoria descriptiva se determina que el área, perímetro, medidas perimétricas y colindantes son concordantes con lo consignado en el plano presentado. Sin embargo, no se ha indicado los linderos que corresponden a cada tramo (frente, derecha, izquierda y fondo) y respecto al tramo P2-P1, P1-P6 y P3-P4, de no conocer al colindante deberá indicar propiedad de terceros Sírvase subsanar.

4.- Respecto a la ubicación del polígono, no ha sido posible ubicarlo adecuadamente sobre la base grafica del área de catastro actualizada a la fecha, debiendo presentar plano de ubicación y localización, indicando en el plano de ubicación la distancia desde una de las esquinas formadas por las vías cercanas hasta uno de los vértices del polígono a independizar, presentando su entorno cercano, donde se grafiquen e indiquen los colindantes en forma completa, así mismo deberá indicar el datum y zona geográfica. En el esquema de localización falta graficar la cuadricula o grilla de coordenadas UTM. Sírvase subsanar.

III. Conclusiones

5.- Se advierte observaciones en la documentación técnica, debiendo corregir conforme las consideraciones descritas en el ítem 2.2, 2.3. y 2.4.(ahora 2, 3 y 4) Una vez subsanadas se procederá a una nueva calificación técnica integral. Debe tenerse en cuenta que los datos de todos los documentos técnicos presentados deben coincidir entre sí. Asimismo, los documentos técnicos presentados deben estar conforme los requisitos indicados en la Directiva DI004-2020-SCT-DTR. Sírvase subsanar.

(...)."
III. Fundamentos de la apelación

El recurrente sustenta su recurso de apelación sobre la base de los siguientes fundamentos:

- La Municipalidad Distrital de Casa Grande solicita la rectificación de partida y la inscripción definitiva del predio de un área de 2,241.70 m2 denominado Piscina Municipal de Casa Grande a favor de la misma, basada en la Séptima Disposición Transitoria del RIRP, al respecto el Tribunal Registral Cuarta Sala N.° 384-2009-Sunarp-TR-T en reiterada jurisprudencia dice que es aplicable para la independización de los aportes reglamentarios cuando no se hubieran independizado al momento de inscribirse la habilitación urbana, asimismo ha indicado que para proceder a la independización de los aportes reglamentarios no es necesario una perfecta definición de finca.

- No se necesita acuerdo de consejo pues se trata de la inscripción definitiva del aporte a favor del Estado peruano representado por la Municipalidad Distrital de Casa Grande, pues la habilitación urbana Barrio Bajo Sector 5C ya está inscrita y por ende el aporte está legitimado.

- Los aportes reglamentarios son intangibles y solo se puede independizar si hay resolución a favor de la municipalidad.
- Con respecto a las observaciones formuladas por el área de catastro le presentamos el certificado catastral de este predio para levantar todas las observaciones y que el tribunal determine su inscripción sin la necesidad de una nueva calificación técnico registral.

IV. Antecedente registral

A fojas 351 del tomo 517 que continúa en la Partida Electrónica N.° 11005719 del Registro de Predios de Trujillo se encuentra inscrita la finca matriz denominada Barrio Bajo, Sector 5C del Centro Poblado Casa Grande de la ciudad de Trujillo, departamento de La Libertad, distrito de Ascope.

- En el asiento 2 de fojas 351 del tomo 517, aclarado en el asiento 6, de fojas 361, fojas 517, consta inscrita lotización del Barrio Bajo, Sector 5C del Centro Poblado Casa Grande, aprobada por Resolución de Concejo N.° 096-88-CPA del 30/11/1988.

- En el asiento 31 de fojas 134 tomo 605 corre registrada la Resolución de Alcaldía N.° 261-96-MPA del 29/10/1996 expedida por la Municipalidad Provincial de Ascope, mediante la cual se resolvió aprobar la remodelación de la manzana "Y", del Sector 5C, Barrio Bajo de la Habilitación Urbana del Centro Poblado de Casa Grande de acuerdo al plano perimétrico y lotización. (Título archivado Asiento 2812, tomo 4, del 25.11.1996)

- En el asiento 49, foja 356, tomo 605 obra inscrita la Resolución de Alcaldía N.° 195-97-MPA del 26/6/1997 expedida por la Municipalidad Provincial de Ascope, que resolvió aprobar nuevamente la remodelación de la manzana "Y", del Sector 5C, Barrio Bajo de la Habilitación Urbana del Centro Poblado de Casa Grande. (Título archivado Asiento 239, tomo 06 diario del 04.07.1997).

- En el asiento B000067 consta inscrita la independización del lote 4, manzana "Y", del Centro Poblado Casa Grande, Sector 5C, distrito de Chocope, provincia de Ascope y departamento de La Libertad en la Partida Registral N.° 11364942 (partida independizada) (Título archivado N.° 2018-2705127 del 30.11.2018).

V. Planteamiento de la cuestión

Interviene como vocal ponente Luis Eduardo Ojeda Portugal. De lo expuesto y del análisis del caso, a criterio de esta sala la cuestión a determinar es la siguiente:

- ¿Procede la inscripción de la independización en mérito a título archivado y la transferencia de dominio solicitada por la Municipalidad Distrital de Casa Grande?

Se deja constancia que, conforme a lo solicitado por el apelante, se citó para recibir su informe oral vía aplicativo Google meet, sin embargo, el abogado informante no se hizo presente.

VI. Análisis

1. Con el título venido en apelación se solicita la inscripción en mérito a título archivado de la independización y transferencia de un área denominada aporte para otros fines de 2, 241.70 m2 que forma parte del predio que obra en la partida matriz N.° 11364942 del Registro de Predios de Trujillo.

El registrador deniega la referida rogatoria porque: "(...) revisado los antecedentes registrales de la partida matriz, se advierte que el Lote 4 de la Manzana "Y" del Sector 5C (Uso: Otros Fines), ya se encuentra inscrito e independizado en la Partida Electrónica N.° 11364942, cuyo actual titular registral es Casa Grande S.A.A. (Antes Empresa Agroindustrial Casa Grande S.A.A.)".

2. Al respecto, la independización es el acto registral consistente en la apertura de una nueva partida registral como consecuencia de la desmembración de una porción de terreno de un área de mayor extensión, proceso que se realiza en mérito al principio de especialidad, recogido en el artículo 2017-A del Código Civil1 y el Artículo IV del Título Preliminar del T.U.O. del Reglamento General de los Registros Públicos2 (RGRP).
Dicho principio de especialidad que se sustenta en el sistema de folio real nos informa que por cada predio se debe abrir una partida registral, en la que se deben plasmar los datos y medidas perimétricas, así como también las titularidades y demás derechos reales y derechos personales inscribibles. La independización se encuentra regulada en el Capítulo V del Título II del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (RIRP).
3. En este capítulo se contemplan diversos supuestos de independización, así como los requisitos exigibles, dichos supuestos se encuentran en relación a la naturaleza del predio, es decir, atendiendo a si se trata de predios urbanos, rústicos, ubicados en área de expansión urbana o rurales, si la desmembración se produce por regularización de edificaciones o si la independización es de unidades inmobiliarias sujetas a los regímenes de propiedad exclusiva y propiedad común, o de independización y copropiedad contemplados en la Ley N.° 27157.

En el caso concreto de la independización de un predio, el artículo 59 del RIRP establece que todo título que da mérito a la independización debe contener el área de cada uno de los predios que se desmembran y, en su caso, el área remanente, con precisión de sus linderos y medidas perimétricas, acompañando los documentos exigidos para cada tipo de predio. Estos requisitos tienen por finalidad publicitar de manera completa las dimensiones del predio sobre el cual recae el derecho de propiedad y otros derechos reales, de manera que tanto el titular como los propietarios de los predios colindantes tengan conocimiento de la extensión material de los predios. Los datos relativos al área, linderos y medidas perimétricas de un determinado predio pueden extraerse del contenido del título, de la partida matriz o del respectivo título archivado.

4. Con relación a la independización en mérito al título archivado, la séptima disposición transitoria del RIRP prescribe lo siguiente:

"En los casos en los que se hubiera inscrito la parcelación, la resolución de subdivisión o la recepción de obras de una habilitación urbana sin que se hubieran efectuado las independizaciones correspondientes, éstas se realizarán en mérito al título archivado, siempre que en los respectivos planos se encuentren consignados el área, linderos y medidas perimétricas de los lotes. Lo dispuesto en el párrafo anterior se aplica para la independización de las áreas que constituyen aportes reglamentarios, cuando no se hubieran independizado al inscribirse la habilitación urbana".

De la norma antes expuesta se colige que, para que el registrador proceda a independizar un predio en mérito al título archivado, este último debe contener los planos que indiquen el área, linderos y medidas perimétricas del predio y, en su caso, del área remanente, disposición que es aplicable a la independización de aportes. Como se puede apreciar a efectos de proceder a esta forma de independización basta que obre en el título archivado los planos antes indicados con los datos que permitan efectuar una plena individualización del predio, es decir, que no se requiere documentación adicional para la procedencia de la independización vía título archivado.

5. En el presente caso, de la revisión de los antecedentes registrales tenemos que, a fojas 351 del tomo 517 que continúa en la Partida Electrónica N.° 11005719 del Registro de Predios de Trujillo se encuentra inscrita la finca matriz denominada Barrio Bajo, Sector 5C del Centro Poblado Casa Grande de la ciudad de Trujillo, departamento de La Libertad, distrito de Ascope.

Asimismo, en el asiento B000067 de la misma partida tal como lo señala el registrador consta inscrita la independización del lote 4, manzana Y, del Centro Poblado Casa Grande, Sector 5C, distrito de Chocope, provincia de Ascope y departamento de La Libertad en la Partida Registral N.° 11364942, que es el lote cuya independización se está solicitando en el presente título.

En ese sentido al estar inscrito el acto cuya inscripción se solicita corresponde confirmar la denegatoria del título apelado respecto del acto de independización, pero teniendo en cuenta que no es el único acto materia de rogatoria, se deja sin efecto la tacha sustantiva y se confirma el numeral 1 de la denegatoria, pero con el carácter de observación.

6. Conforme a lo indicado líneas arriba, en el presente título también se solicita la transferencia de dominio del área denominada otros fines de 2, 241.70 m2 a favor de la Municipalidad Distrital de Casa Grande.

Al respecto, revisada nuevamente la misma partida matriz N.° 11005719 del Registro de Predios de Trujillo tenemos:

- En el asiento 2 de fojas 351 del tomo 517, aclarado en el asiento 6, de fojas 361, fojas 517, consta inscrita lotización del Barrio Bajo, Sector 5C del Centro Poblado Casa Grande, aprobada por Resolución de Concejo N.° 096-88-CPA del 30/11/1988.

- En el asiento 31 de fojas 134 tomo 605 corre registrada la Resolución de Alcaldía N.° 261-96-MPA del 29/10/1996 expedida por la Municipalidad Provincial de Ascope, mediante la cual se resolvió aprobar la remodelación de la manzana "Y", del Sector 5C, Barrio Bajo de la Habilitación Urbana del Centro Poblado de Casa Grande de acuerdo al plano perimétrico y lotización. (Título archivado Asiento 2812, tomo 4, del 25.11.1996)

- En el asiento 49, foja 356, tomo 605 obra inscrita la Resolución de Alcaldía N.° 195-97-MPA del 26/6/1997 expedida por la Municipalidad Provincial de Ascope, que resolvió aprobar nuevamente la remodelación de la manzana "Y", del Sector 5C, Barrio Bajo de la Habilitación Urbana del Centro Poblado de Casa Grande. (Título archivado Asiento 239, tomo 06 diario del 04.07.1997).

De lo anterior se puede establecer que, la habilitación urbana del Centro Poblado de Casa Grande inscrita en la partida matriz se efectuó durante la vigencia del Reglamento Nacional de Construcciones, aprobado por el D. S. N.° 039-70-VI, el D. S. N.° 063-70-VI3, la derogada Ley N.° 26878 - Ley General de Habilitaciones Urbanas4, y su reglamento cuyo T.U.O. fue aprobado por el Decreto Supremo N.° 011-98-MTC5.

7. En ese sentido, en el Reglamento Nacional de Construcciones se estableció en el numeral ll-VI-3.5 que todas las habilitaciones para uso de vivienda de tipo convencional debían efectuar aportes en áreas de terreno para los siguientes fines específicos: recreación pública, servicios públicos complementarios y parques zonales.

En el numeral II-VI-3.7 se dispuso que el aporte para servicios públicos complementarios se entregaba en terreno útil. Precisándose que el porcentaje destinado a otros fines será entregado al concejo distrital en cuya jurisdicción se encuentra la habilitación, los que destinarán exclusivamente estos terrenos, bajo responsabilidad, para fines de servicios públicos complementarios. En el numeral II.11.1 del Capítulo II del referido reglamento se define a los servicios públicos complementarios como la dotación de servicios para atender las necesidades educativas, de salubridad, comerciales, de comunicaciones, financieras, de seguridad interior, de energía, religiosas, recreacionales y sociales.

Establecía además que el porcentaje que debía entregarse directamente al Ministerio de Educación estaría dedicado exclusivamente a la construcción de locales para fines educativos. El destinado a otros fines sería entregado al concejo distrital en cuya jurisdicción se encuentra la habilitación, los que destinarán exclusivamente estos terrenos, bajo responsabilidad, para fines de servicios públicos complementarios.

De lo reseñado hasta aquí, se aprecia que los aportes para otros fines y para el Ministerio de Educación formaban parte de los aportes destinados para servicios públicos complementarios. Lo antes dicho se corrobora del cuadro de anexo que forma parte integrante del referido reglamento cuyo encabezado es "Aportes de área (en porcentajes de sus áreas brutas) para fines de recreación pública, parques zonales y servicios públicos complementarios, que deben efectuar los diferentes tipos de habilitación para unos de vivienda en función de su tipo de densidad" que señala:

	Tipo
	Aporte para recreación pública
	Aporte para parques zonales
	Aportes para servicios públicos complementarios
	Total de aportes

	
	En la propia urbanización
	Entrega al concejo
	Al servicio de parques
	Gratuito
	Vendible mínimo
	

	
	
	
	
	Al Ministerio de Educación
	Para otros fines
	
	

	1
	4%
	4%
	2%
	2%
	1%
	--
	13%

	2
	7%
	--
	2%
	2%
	2%
	--
	13%

	3
	9%
	--
	--
	2%
	2%
	2%
	13%

	4
	11%
	--
	--
	2%
	--
	5%
	13%

	5
	24%
	--
	1%
	2%
	2%
	12%
	31%


8. Ahora bien, en la etapa del proyecto de la habilitación urbana los aportes reglamentarios destinados a otros fines debían ser administrados por el concejo distrital de la jurisdicción en que se encontraba la habilitación, el que, conforme a lo señalado por el numeral II-VI-3.8 del Reglamento Nacional de Construcciones, podía llevar a cabo directamente las obras de edificación o afectar en uso del terreno para los fines establecidos a favor de otros organismos públicos o de instituciones privadas sin fines de lucro, siendo que tal decisión debía ser adoptada en sesión pública por el concejo.

Con relación a estos aportes, el numeral II-VI-3.10 del mismo reglamento estableció que los terrenos cedidos para recreación pública y para servicios públicos complementarios serán considerados como bienes de uso público y consiguientemente, de conformidad con el artículo 823 del Código Civil6, serán inalienables e imprescriptibles. Como puede apreciarse, la norma consideraba a los terrenos cedidos para servicios públicos complementarios como bienes de uso público.

9. Aunado a ello, cabe señalar que los "aportes reglamentarios", conforme al concepto actual, "son aquellas cesiones gratuitas entregadas por los urbanizadores a favor de las municipalidades o del sector correspondiente (Ministerio de Educación), cuando se formaliza la entrega de habilitaciones urbanas. Los aportes reglamentarios destinados para servicios públicos complementarios (servicios y actividades a favor de la comunidad vecinal) y para la educación (colegios), son inscritos en los registros públicos, conforme a los planos y memorias descriptivas sustentados en el proceso de la habilitación urbana. Se trata de reservas prediales, destinadas a la entrega de las entidades competentes para la realización de los fines comunales que requiere toda urbanización."7
En ese sentido el artículo 3°8 del D.S. N.° 008-2021-Vivienda9, Reglamento de la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, establece que los aportes reglamentarios tienen la condición de bien de dominio público, siendo por tanto inalienable e imprescriptible. Dicha normativa es de desarrollo constitucional pues el artículo 73 de la Constitución del Estado, establece que los bienes de dominio público son inalienables e imprescriptibles. Los bienes de uso público pueden ser concedidos a particulares conforme a ley, para su aprovechamiento económico. Conforme es de verse de las normas citadas, algunas ya fueron derogadas, otras siguen vigentes, lo cierto es que del análisis histórico se puede concluir que la posición de la legislación es que los aportes reglamentarios tienen la condición de bien de dominio público, siendo por tanto inalienable e imprescriptible.

En concordancia con lo anterior, en el CLXII Pleno del Tribunal Registral realizado los días 10 y 11 de octubre del 2016, se aprobó el siguiente acuerdo plenario:

Título traslativo de propiedad de los lotes aportados en un procedimiento de habilitación urbana

De acuerdo con la Ley de Habilitaciones Urbanas, el título traslativo es la resolución de recepción de obras. En tal sentido, solamente se requiere la petición de la entidad beneficiaria para la inscripción del bien a su favor si no se hizo con la inscripción de la recepción de obras.

Por lo que, en efecto, actualmente, sería suficiente que la entidad beneficiaria con el aporte solicite la inscripción del aporte reglamentario, a su favor.

10. En el presente caso, se aprecia del título archivado Asiento 239, tomo 06 diario, del 04.07.1997, que diera mérito a la remodelación de la manzana "Y", del Sector 5C, Barrio Bajo de la Habilitación Urbana del Centro Poblado de Casa Grande, que en la Resolución de Alcaldía N.° 195-97-MPA del 26/6/1997 expedida por la Municipalidad Provincial de Ascope y plano figura el área de 2,241.70 m2 destinada para otros fines, sin constar el nombre de la entidad beneficiaria.

De acuerdo a lo expuesto precedentemente, los aportes para recreación y otros usos, constituyen bienes de dominio público, correspondiendo su titularidad al Estado, y su administración a la municipalidad en cuyo ámbito se encuentren. En ese sentido, procede la inscripción de la transferencia de la titularidad del lote denominado "otros fines" - piscina municipal - a favor de la entidad beneficiaria la Municipalidad Distrital de Casa Grande, para lo cual previamente el usuario deberá desistirse del acto de la independización.
11. Respecto a la evaluación técnica del Área de Catastro (numerales 2, 3, 4 y 5) debe señalarse que el primer párrafo del artículo 11 del RIRP establece que "Los títulos en virtud de los cuales se solicita la inscripción de un acto o derecho que importe la incorporación de un predio al registro o su modificación física, se inscribirán previo informe técnico del área de catastro (...)"; es decir, que cuando se solicite la inscripción de un acto que conlleve la modificación del predio, ésta procederá previo informe del área de catastro.
Con relación a la labor que realiza dicha área se establece que verificará los datos técnicos del plano presentado, de conformidad con la normativa vigente sobre la materia, emitiendo un informe referido a aspectos estrictamente técnicos donde se determine la existencia o no de superposición de partidas, así como otros aspectos relevantes, si los hubiere. Este informe se realizará únicamente sobre la base de la información gráfica con la que cuente el área de catastro, actualizada a la fecha de emisión del informe técnico, bajo responsabilidad. Se agrega que es vinculante para el registrador en lo referente a los aspectos técnicos, siendo función de aquél pronunciarse sobre los aspectos jurídicos que sean consecuencia de este informe emitido.

Al respecto, el Tribunal Registral aprobó en el décimo pleno10 el siguiente precedente de observancia obligatoria:
Alcances del carácter vinculante del informe emitido por el área de catastro
"El informe del área de catastro es vinculante para el registrador, siempre que se refiera a aspectos estrictamente técnicos. El registrador debe distinguir en su contenido los aspectos técnicos que sí lo vinculan, y otros aspectos de aplicación e interpretación de normas jurídicas, que no le competen a dicha área, sino de manera indelegable y exclusiva al Registrador Público".

(Resaltado es nuestro).

De acuerdo al precedente citado, el informe emitido por el área de catastro resulta vinculante para el registrador, siempre que se refiera a aspectos estrictamente técnicos. En ese sentido, el registrador a cargo de la calificación debe distinguir en el informe los aspectos técnicos de los jurídicos, por lo que aquél sólo puede dar lugar a una observación cuando los defectos técnicos constituyan un obstáculo para la inscripción.

En el presente caso, el Área de Catastro ha emitido el Informe Técnico N.° 6861-2022-Z.R.N.° V-Sede Trujillo/UREG/CAT del 10.07.2022, sin embargo, al haberse confirmado la denegatoria respecto del acto de independización (que implica una modificación física del predio), carece de sentido pronunciarse con relación a las observaciones realizadas por dicha área puesto que son respecto de la independización solicitada.

Estando a lo acordado por unanimidad; con la intervención del vocal (s) Jorge Luis Almenara Sandoval autorizado por Resolución N.° 200-2021- Sunarp/SN de fecha 22.12.2021.

El título cuenta con prórroga para resolver concedida mediante Resolución N.° 244-2022-Sunarp-TR-PT de fecha 26.09.2022 expedida por el Presidente del Tribunal Registral.

VII. Resolución
Dejar sin efecto el carácter de tacha sustantiva de la esquela emitida y confirmar el numeral 1 de la esquela formulada, con las precisiones señaladas en el último párrafo del numeral 5 y último párrafo del numeral 10 del análisis, todo ello conforme a los fundamentos de la presente resolución.

Regístrese y comuníquese.

Fdo
Roberto Carlos Luna Chambi
Presidente de la Quinta Sala del Tribunal Registral

Luis Eduardo Ojeda Portugal
Vocal del Tribunal Registral

Jorge Luis Almenara Sandoval
Vocal (s) del Tribunal Registral

__________
1 Artículo 2017-A del Código Civil.- Por cada bien o persona jurídica se abrirá una partida registral independiente, en donde se extenderá la primera inscripción de aquellas, así como los actos o derechos posteriores relativos a cada uno.

En el caso del Registro de Personas Naturales, en cada Registro que lo integra, se abrirá una sola partida por cada persona natural en la cual se extenderán los diversos actos inscribibles. Excepcionalmente, podrán establecerse otros elementos que determinen la apertura de una partida registral.

2 Artículo IV.- Principio de especialidad. Por cada bien o persona jurídica se abrirá una partida registral independiente, en donde se extenderá la primera inscripción de aquellas, así como los actos o derechos posteriores relativos a cada uno. En el caso del Registro de Personas Naturales, en cada Registro que lo integra, se abrirá una sola partida por cada persona natural en la cual se extenderán los diversos actos inscribibles. Excepcionalmente, podrán establecerse otros elementos que determinen la apertura de una partida registral.

3 Publicado en el Diario Oficial "El Peruano" con fecha 31.12.1970.

4 La Ley N.° 26878 fue publicada en el diario oficial "El Peruano" con fecha 20.11.1997, pero quedó derogada por la octava disposición final de la Ley N.° 29090, publicada en el Diario Oficial "El Peruano" con fecha 25.9.2007.

5 Dicho T.U.O. fue derogado por el artículo 2° del Decreto Supremo N.° 010-2005-Vivienda, publicado en el Diario Oficial "El Peruano" con fecha 12.5.2005, que aprobó el T.U.O. del Reglamento de la Ley General de Habilitaciones Urbanas de aquel entonces.

6 El artículo 823 del Código Civil de 1936, establecía: "Los bienes de uso público son inalienables e imprescriptibles".

7 Jiménez Murillo, Roberto. Comentarios. Sistema Nacional Bienes Estatales. Arial Editores. Lima, enero 2010. Pág. 35.

8 Artículo 3° del Reglamento de la Ley N.° 29151.-Términos

(...).
3.3. Definiciones: Para los efectos del presente Reglamento se entiende por:

(...).
2.Bienes de dominio público: Aquellos bienes estatales destinados al uso público como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vías férreas, caminos y otros, cuya administración, conservación y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven de soporte para la prestación de cualquier servicio público como los aportes reglamentarios, escuelas, hospitales, estadios, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos, aeropuertos; los bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional; los palacios, las sedes gubernativas e institucionales y otros destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad estatal; o cuya concesión compete al Estado; y aquellos que por su naturaleza las leyes especiales les han asignado expresamente dicha condición. Tienen el carácter de inalienables, imprescriptibles e inembargables. Sobre ellos, el Estado ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley. Los bienes de dominio público comprenden a los predios de dominio público y a los inmuebles de dominio público. Los predios de dominio público se rigen por las normas del SNBE, y, de acuerdo a sus particularidades, por sus respectivas regulaciones especiales. Los inmuebles de dominio público se rigen por las normas del SNA y, de acuerdo a sus particularidades, por sus respectivas regulaciones especiales. (Resaltado nuestro).

9 Publicado el 11/4/2021.

10 Sesión ordinaria realizada los días 8 y 9 de abril de 2005, publicado en el Diario Oficial "El Peruano" el 9 de junio del 2005.
Documento publicado en la página web del Tribunal Registral.
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