[image: image1.jpg]£notiLEX

Noticias con impacto juridico-empresarial






Ordenanza que norma el procedimiento para la regularización de habilitaciones urbanas y de edificaciones ejecutadas en el distrito de San Miguel

Ordenanza N.° 466/MDSM

San Miguel, 12 de octubre del 2022

El alcalde distrital de San Miguel

Por cuanto:

El Concejo Municipal, en sesión ordinaria celebrada el 11 de octubre del 2022;

Vistos, el Memorando N.° 1044-2022-GM/MDSM, emitido por la Gerencia Municipal, el Informe N.° 299-2022-OAJ/MDSM, emitido por la Oficina de Asesoría Jurídica, el Informe N.° 112-2022-SGOPR-GDU/MDSM, emitido por la Subgerencia de Obras Privadas, el Memorando N.° 378-2022-GDU/MDSM, emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano, y;

Considerando:

Que, de conformidad con el artículo 194 de la Constitución Política del Perú y el Artículo II de la Ley N.° 27972, Ley Orgánica de Municipalidades, los gobiernos locales gozan de autonomía política, económica y administrativa en los asuntos de su competencia, ejerciendo dicha atribución dentro de su territorio, teniendo como finalidad representar al vecindario, promoviendo la adecuada prestación de los servicios públicos locales y el desarrollo integral, sostenible y armónico de su circunscripción;

Que, el artículo 40 de la Ley N.° 27972, Ley Orgánica de Municipalidades establece que las municipalidades mediante ordenanzas municipales aprueban su organización interna, regulación, administración y supervisión de los servicios públicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa;

Que, el artículo 30 de la Ley N.° 29090, Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, establece que "las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17 de septiembre del 2018, sin la correspondiente licencia, así como las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero del 2017 hasta el 17 de septiembre del 2018, son regularizadas de forma individual por las municipalidades (...). Del mismo modo, las habilitaciones urbanas y las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre del 2018, también pueden ser regularizadas de forma conjunta por las municipalidades";

Que, asimismo, el artículo 82 del Decreto Supremo N.° 029-2019-Vivienda, que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitación Urbana y Licencias de Edificación, establece que las edificaciones ejecutadas, desde el 01 de enero del 2017 hasta el 17 de setiembre del 2018, sin la correspondiente licencia, son regularizadas por las municipalidades, siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su construcción o, en caso que sea mas favorable, con la normativa vigente;

Estando a lo expuesto y con la opinión favorable de la Subgerencia de Obras Privadas, Gerencia de Desarrollo Urbano y la Oficina de Asesoría Jurídica; y en uso de las facultades conferidas por el numeral 8) del artículo 9° y del artículo 40 de la Ley N.° 27972, Ley Orgánica de Municipalidades, el Concejo Municipal por unanimidad y con dispensa del trámite de aprobación de acta, aprobó la siguiente:

Ordenanza que norma el procedimiento para la regularización de habilitaciones urbanas y de edificaciones ejecutadas en el distrito de San Miguel

Artículo 1°.- Objeto de la ordenanza. Establecer un procedimiento especial dentro de un período extraordinario para la formalización de las edificaciones existentes, cumpliendo con los requisitos y normativa que se mencionan en este mismo dispositivo, incentivando con ello la formalidad de las edificaciones con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes del distrito de San Miguel.

Artículo 2°.- Órganos competentes. El órgano competente para conocer los procedimientos normados en el presente título en aspectos administrativos y técnicos es la Sub Gerencia de Obras Privadas, la misma que resolverá en primera instancia administrativa, siendo la Gerencia de Desarrollo Urbano quien emitirá pronunciamiento en segunda instancia, agotando la vía administrativa.

Artículo 3°.- Ámbito de aplicación. La presente ordenanza se aplicará en todo el distrito de San Miguel.

Artículo 4°.- Acogimiento y requisitos. Podrán acogerse a los beneficios establecidos en la presente norma, todas las personas naturales o jurídicas que acrediten el derecho de edificar, ubicadas en el distrito de San Miguel, que hayan ejecutado habilitaciones urbanas hasta el 17 de septiembre del 2018, sin la correspondiente licencia, así como las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero del 2017 hasta el 17 de septiembre del 2018, son susceptibles de regularizarse de forma individual en la municipalidad.

Las habilitaciones urbanas y las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre del 2018, también pueden ser regularizadas de forma conjunta.

La regularización de habilitaciones urbanas y edificaciones es aplicable cuando se trate de bienes integrantes del Patrimonio Cultural de la Nación, siempre que cumplan con las normas vigentes sobre la materia

En concordancia con el artículo 2° del Decreto Legislativo N.° 1426, que modifica el artículo 30 de la Ley N.° 29090, Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y en concordancia con el artículo 83 del Decreto Supremo N.° 029-2019-Vivienda, que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitación Urbana y Licencias de Edificación, los requisitos son:

a) Formulario Único de Regularización, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado y, en la sección que corresponda, por el profesional responsable, en el que se debe consignar la información necesaria al procedimiento que se requiere iniciar, adjuntando copia del recibo del pago efectuado por derecho de revisión al colegio profesional.
b) En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la documentación que acredite que cuenta con derecho a edificar.

c) Documentación técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:

- Plano de ubicación y localización del lote.

- Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones).

- Memoria descriptiva.

d) Carta de seguridad de obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado.

e) Para regularización de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento que acredite la declaratoria de fábrica o de edificación, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por la municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o Finalización de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificación de la construcción existente que no es materia de regularización.

f) En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fábrica se encuentre inscrita en el Registro de Predios, se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravámenes; en su defecto, presentar la autorización del titular de la carga o gravamen.

g) Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el 10% del valor de la obra a regularizar tomando el promedio de los valores unitarios oficiales de edificación a la fecha de su ejecución y de la fecha de solicitud de la regularización.

h) En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad común, se adjunta la autorización de la Junta de Propietarios, siempre que esta se encuentre inscrita ante el Registro de Predios. De no estar inscrita o no estar actualizada la Junta de Propietarios y siempre que el proyecto no contravenga las normas vigentes, los parámetros urbanísticos y edificatorios, así como las condiciones de seguridad y funcionamiento, se presenta un documento suscrito por mayoría simple de los propietarios autorizando la ejecución de las obras.

Artículo 5°.- Del procedimiento. El procedimiento administrativo de regularización de edificación está sujeta a la evaluación y dictamen por parte de los delegados del Colegio de Arquitectos de la Comisión Técnica para Edificaciones, teniendo en consideración además lo establecido en el presente artículo. En este procedimiento administrativo solo se emite el dictamen en los términos de conforme y no conforme.
El procedimiento administrativo será el siguiente:

5.1. La presentación del expediente se hará en la Municipalidad Distrital de San Miguel, vía mesa de partes, previa calificación administrativa de contar con los requisitos señalados en la presente ordenanza.

5.2. Iniciado el procedimiento administrativo, el profesional responsable del área correspondiente dispone de diez (10) días hábiles para efectuar la revisión de los documentos que conforman el mismo; asimismo, verifica que cuente con habilitación urbana y que la edificación ejecutada corresponda con los planos presentados y emite el informe correspondiente. También debe facilitar a la Comisión Técnica el acceso a la normativa aplicable. Durante este plazo el presidente de la comisión convoca a la Comisión Técnica y, de ser el caso, al delegado Ad hoc del Ministerio de Cultura.

5.3. El plazo máximo para que la Comisión Técnica emita su dictamen, teniendo en cuenta la opinión del delegado Ad Hoc, de corresponder, es de cinco (05) días hábiles.

5.4. En caso de dictamen conforme, la municipalidad emite la resolución de regularización de edificación, debiendo el funcionario municipal, designado para tal fin, sellar y firmar todos los documentos y planos, así como emitir la resolución correspondiente, la cual debe consignarse en el Formulario Único Regularización.

5.5. En caso de dictamen no conforme, los planos dictaminados son devueltos al administrado, a quien se le otorga un plazo quince (15) días hábiles para subsanarlas, suspendiendo el plazo del procedimiento administrativo. Presentadas las respectivas subsanaciones, el cómputo del plazo se reanuda desde el momento en que fueron formuladas las observaciones.

5.6. De no presentarse las subsanaciones en el plazo indicado o, luego de la segunda revisión, no subsana de forma satisfactoria, la Municipalidad declara la improcedencia de la solicitud.

5.7. Transcurrido el plazo del procedimiento administrativo sin que la municipalidad notifique el pronunciamiento correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo, correspondiendo a la municipalidad otorgar, dentro de un plazo de tres (03) días hábiles, la resolución de regularización de edificación, así como la documentación técnica del expediente, debidamente sellados y firmados, bajo responsabilidad.

Cabe indicar que la resolución de regularización que expida la municipalidad debe aprobar la habilitación urbana y la recepción de obras, así como la edificación y la conformidad de obra y declaratoria de edificación, respectivamente, o en conjunto, según corresponda.

El plazo de acogimiento a esta ordenanza vence el 31 de diciembre de 2023.

Artículo 6°.- Aquellas edificaciones que no se hayan regularizado al vencimiento del plazo establecido en el artículo anterior, son materia de demolición por la municipalidad, de conformidad con lo previsto en el artículo 93 de la Ley N.° 27972, Ley Orgánica de Municipalidades. Para lo cual, la Subgerencia de Obras Privadas comunicará a la Subgerencia de Inspección y Control de Sanciones aquellos administrados que no hayan cumplido con acogerse al presente beneficio a fin de que se inicie dicho procedimiento, el mismo que deberá ser autorizado vía proceso judicial.

Artículo 7°.- Exclusión. Se excluye de los beneficios y facilidades dispuestas en la presente ordenanza, a las edificaciones levantadas en áreas de uso público, en jardines de aislamiento, en áreas determinadas de alto riesgo, declarados monumentos históricos, zonas arqueológicas, zonas de protección, zonas de reglamentación especial y tratamiento paisajístico o edificaciones levantadas en contravención de la normatividad sobre medio ambiente.

Disposiciones Complementarias Transitorias y Finales

Primero.- Encárguese a la Gerencia de Desarrollo Urbano y a la Subgerencia de Obras Privadas el cumplimiento de la presente ordenanza y a la Oficina de Imagen Institucional la difusión respectiva.

Segundo.- Facúltese al alcalde para que mediante decreto de alcaldía regule la reglamentación que sea necesaria para la correcta interpretación o ejecución de la presente ordenanza.

Tercero.- La presente ordenanza entrará en vigencia a partir del día siguiente de su publicación en el Diario Oficial "El Peruano".

Regístrese, publíquese y cúmplase.

Juan José Guevara Bonilla

Alcalde
Documento publicado en el Diario Oficial "El Peruano" el 21 de octubre del 2022.
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