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Noticias con impacto juridico-empresarial






Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento

Dirección General de Políticas y Regulación en Vivienda y Urbanismo

"Decenio de la igualdad de oportunidades para mujeres y hombres"

"Año de la lucha contra la corrupción y la impunidad"

Lima, 20 mar. 2019

Oficio N° 246-2019-Vivienda/VMVU-DGPRVU

Señora

Karen Elizabeth Kennedy Haltenhof

Edificaciones JK S.A.C.

Av. Antonio Miró Quesada N° 425, lnt. 810

Magdalena del Mar.-

Asunto: Atención de consulta

Referencia: H.T. 34778-2019

Me dirijo a usted en atención al documento de la referencia, mediante el cual consulta respecto de la instalación de caseta de ventas sobre un lote que presenta dos frentes, de conformidad con lo establecido por la Ley N° 29090.

Sobre el particular, es pertinente indicar que la consulta formulada fue atendida considerando lo dispuesto en la Directiva General N° 001-2019-Vivienda-DM denominada "Procedimiento para la atención de solicitudes de emisión de opiniones vinculantes del Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento, en materia de habilitaciones urbanas y edificaciones", aprobada por Resolución Ministerial N° 070-2019-Vivienda, que tiene por finalidad garantizar la atención oportuna y eficiente a las solicitudes para la emisión de opiniones vinculantes efectuadas por entidades de la administración pública, así como por personas naturales o jurídicas.

En ese sentido, remito el Informe Técnico-Legal N° 022-2019-Vivienda/VMVU­DGPRVU-DV-JHA-JACV, de fecha 18 de marzo de 2019, el cual hago mío y que para sus fines debe ser mostrado conjuntamente con el presente documento; donde se concluye indicando lo siguiente:

"(...) la Ley N° 29090 establece la excepción de la licencia de edificación para la instalación de las casetas de venta, departamentos modelo y cualquier otra instalación de naturaleza temporal, indistintamente de las características del lote; dichas instalaciones deben desmontarse antes de la conformidad de obra; no estando previstos requisitos y procedimiento para su autorización, en concordancia con la normativa vigente.

Atentamente,

Hernán Navarro Franco

Director General de Políticas y Regulación en Vivienda y Urbanismo
Informe Técnico-Legal N° 022-2019-Vivienda/VMVU-DGPRVU-DV-JHA-JACV

A: Eco. Hernán Jesús Navarro Franco

Director General

Dirección General de Políticas y Regulación en Vivienda y Urbanismo

Asunto: Atención a consulta sobre instalación de caseta de ventas

Ref.: H.T. 34778-2019

Fecha: San Isidro, 18 de marzo de 2019

Mediante el presente nos dirigimos a usted en relación al documento de la referencia, por el cual Karen Elizabeth Kennedy Haltenhof, en representación de la empresa Edificaciones JK S.A.C., consulta respecto de la instalación de caseta de ventas sobre un lote que presenta dos frentes, de conformidad con lo establecido por la Ley N° 29090.

l. Base legal:

• Ley N° 29090 Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, y su Texto Único Ordenado aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-Vivienda.

• Reglamento de Licencias de Habilitación Urbana y Licencias de Edificación aprobado por Decreto Supremo N° 011-2017-Vivienda.

• Ley N° 30156 - Ley de Organización y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento.

• Reglamento de Organización y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento aprobado por Decreto Supremo N° 010-2014-Vivienda y modificado por Decreto Supremo N° 006-2015-Vivienda.

II. Análisis

2.1 Cuestiones previas:

Conforme lo regulado en el artículo 68 del Reglamento de Organización y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento, aprobado por Decreto Supremo N° 010-2014-Vivienda1, la Dirección de Vivienda es un órgano de la Dirección General de Políticas y Regulación en Vivienda y Urbanismo competente para elaborar la política nacional y sectorial en materia de habilitaciones urbanas, vivienda y edificaciones, las cuales son de cumplimiento obligatorio para todas las entidades del Estado.

El numeral 10 del articulo 4° de la Ley N° 29090, Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, modificado por el Decreto Legislativo N° 14262, señala que el Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento emite opinión vinculante sobre la normativa de su sector relacionada a las materias de habilitaciones urbanas y edificaciones; por tanto, el referido numeral se constituye en la norma con rango de ley que habilita a este ministerio a emitir opiniones vinculantes sobre todas las normas, tanto técnicas como procedimentales.

Para concretar dicha función se emitió la Directiva General N° 001-2019-Vivienda-DM denominada "Procedimiento para la atención de solicitudes de emisión de opiniones vinculantes del Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento, en materia de habilitaciones urbanas y edificaciones", aprobada por Resolución Ministerial N° 070-2019-Vivienda, que tiene por finalidad garantizar la atención oportuna y eficiente a las solicitudes para la emisión de opiniones vinculantes efectuadas por entidades de la administración pública, así como por personas naturales o jurídicas.

En ese sentido, la Dirección de Vivienda es el órgano de línea del MVCS competente para emitir opinión técnica y/o legal respecto al sentido de la normativa que regula las materias de habilitaciones urbanas y de edificaciones; la consulta que se formula debe ser genérica, clara y precisa, debiendo indicar la disposición legal y/o norma emitida por el sector que requiere ser objeto de análisis, conforme el numeral VI de la citada directiva general; por tanto, las conclusiones no se encuentran vinculadas a la situación particular planteada, sino al sentido estricto de la normativa vigente.

2.2 Delimitación de la consulta

Mediante documento de la referencia la administrada consulta sobre la aplicación del inciso c) del artículo 9° de la Ley N° 29090, en adelante la ley, en el cual se señala que las casetas de ventas y departamentos modelo están exceptuadas de la· licencia de edificación; por lo tanto, la consulta será analizada de acuerdo a lo dispuesto en el Texto Único Ordenado de la ley, aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-Vivienda.

2.3 De la instalación de caseta de ventas y otros

La Ley N° 29090 tiene por objeto establecer la regulación jurídica de los procedimientos administrativos para la obtención de las licencias de edificación, fiscalización en su ejecución, la conformidad de obra y declaratoria de edificación, entre otros, garantizando la calidad de vida y la seguridad jurídica privada y pública.

El artículo 3° de la ley define la edificación como el resultado de construir una obra de carácter permanente sobre un predio que cuenta como mínimo con proyecto de habilitación urbana aprobado y, cuyo destino es albergar al hombre en el desarrollo de sus actividades.

Por otra parte, el artículo 9° de la ley, señala expresamente que las casetas de venta, departamentos modelo y cualquier instalación temporal, se encuentran exceptuadas de obtener licencia de edificación, las mismas que además deben desmontarse antes de la conformidad de obra:

Artículo 9°.- Excepciones

Se encuentran exceptuadas de obtener licencia de edificación, las siguientes obras, siempre que no se ejecuten en inmuebles que constituyan parte integrante del Patrimonio Cultural de la Nación:

(...).

c. La· instalación de casetas de venta, departamentos modelo y cualquier otra instalación temporal, que deberán desmontarse antes de la conformidad de obra.
En ese sentido, dichas instalaciones están previstas para el funcionamiento de actividades relacionadas al desarrollo de un proyecto inmobiliario y tienen naturaleza temporal, por lo que no requieren de la tramitación de la licencia de edificación; debiendo considerar que su implementación no afectará el cumplimiento de las condiciones de seguridad de las mismas, en concordancia con la normativa vigente.

III. Conclusión:

De acuerdo con lo expuesto en el presente Informe se concluye indicando que la Ley N° 29090 establece la excepción de la licencia de edificación para la instalación de las casetas de venta, departamentos modelo y cualquier otra instalación de naturaleza temporal, indistintamente de las características del lote; dichas instalaciones deben desmontarse antes de la conformidad de obra; no estando previstos requisitos y procedimiento para su autorización, en concordancia con la normativa vigente.

Atentamente,

Jorge A. Huapaya Arias

Arquitecto

José Antonio Cerrón Valdivia

Abogado

El presente informe cuenta con la conformidad de la suscrita:
Lima, 04 de marzo de 2019

Señor

Director de Vivienda de la Dirección General de Políticas de Regulación en Vivienda y Urbanismo del Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento

Presente.-

Edificaciones JK SAC identificada con RUC N° 20602478905 debidamente representada por la Sra. Karen Elizabeth Kennedy Haltenhof identificada con DNI N° 07886816, según poderes que obran inscritos en la partida registral N° 13936804 del registro de Personas Jurídicas de Lima, con domicilio en Avenida Antonio Miró Quesada N° 425 interior 810, distrito de Magdalena del Mar, provincia y departamento de Lima, atentamente decimos:

Mediante la presente tenemos a bien saludarlo y consultarle respecto a la aplicación del inciso C. del artículo 9° de la Ley N° 30494: Ley que modifica la Ley 29090, Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

Sobre la referencia indicada en el párrafo anterior, esta indica: "Se encuentran exceptuadas de obtener la licencia de edificación, las siguientes obras, siempre que no se ejecuten en inmuebles que constituyan parte integrante del Patrimonio Cultural de la Nación: ... c) Las instalación de casetas de venta, departamentos modelo y cualquier otra instalación temporal, que debería desmontarse antes de la conformidad de obra"

Adicional a lo mencionado indicamos que de acuerdo a la Ley N° 30494 en el Art. 36 Normas Técnicas de Edificación indica "...El Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento emite opinión vinculante sobre las consultas v aclaraciones en la aplicación de la normativa técnica de su sector.." así mismo en la Norma G.030 del Reglamento Nacional de Edificaciones, Art. 46 menciona "En su condición de ente Rector Nacional, le corresponde diseñar, normar y ejecutar la política nacional en materia de vivienda, urbanismo, construcción y saneamiento. Asimismo, le corresponde ejercer competencias compartidas según lo establecido en la Ley de Bases de Descentralización, en materia de urbanismo, desarrollo urbano y saneamiento. En el ámbito del presente reglamento ejerce las siguientes funciones:

a) Fiscaliza y supervisa el cumplimiento del marco normativo relacionado con su ámbito de competencia, de acuerdo a su ley de creación y a los reglamentos respectivos.

Tomando en consideración lo antes indicado, se efectúan la siguiente consulta:

1. En lo que respecta al inciso C. del artículo 9° de la Ley N° 30494: Ley que modifica la Ley 29090, Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, la norma indica que se encuentran exceptuadas de obtener licencia de edificación, la casetas de ventas y departamentos modelo de proyectos inmobiliarios, las cuales deberán desmontarse antes de la conformidad de obra.

Para de dar cumplimiento a esta norma es necesario también solicitar la Licencia de Funcionamiento a la municipalidad distrital correspondiente la misma que ha observado nuestra solicitud; por lo tanto, nuestras consultas son las siguientes:

Se tiene un lote de 622.17 m2 de área, con doble frente; 13.94 ml. hacia el Parque Leoncio Prado y 13.97 ml. hacia el Jirón Trujillo en el distrito de Magdalena del Mar.

¿Existe alguna normativa que regule la cantidad de casetas de ventas que pueden instalarse en un lote con doble frente?

En relación al lote mencionado ¿Existe alguna normativa que prohíba la instalación de una caseta de ventas en cada uno de los frente del lote?

Solicitamos el pronunciamiento de usted como autoridad competente respecto a estas consultas, en aras de poder cumplir con la Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

Asimismo, autorizamos al arquitecto Otto Osso Tejada, identificado con DNI N° 41540940 y registro C.A.P. N° 12774, para que en nuestro nombre y representación recoja la respuesta del oficio u otro documento que dé respuesta a ·la presente consulta.

Sin otro particular y a la espera de su pronta respuesta quedamos de ustedes.

Atentamente,

Edificaciones JK S.A.C.

Karen Elizabeth Kennedy Haltenhof

Representante Legal

___________

1 Artículo 68.- Dirección de Vivienda

Son funciones de la Dirección de Vivienda las siguientes:

a) Elaborar la política nacional y sectorial en habilitaciones urbanas, vivienda y edificaciones, de cumplimiento obligatorio por todas las entidades del Estado de los tres niveles de gobierno, en coordinación con los órganos, programas del ministerio, sus organismos públicos y entidades adscritas, y cuando corresponda con aquellas entidades vinculadas a las materias de su competencia.

2 Artículo 4°.- Actores y responsabilidades.

Los actores son las personas naturales o jurídicas, y las entidades públicas que intervienen en los procesos de habilitación urbana y de edificación. Éstos son:

(...).

10. Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento "El Ministerio de Vivienda. Construcción y Saneamiento emite opinión vinculante sobre la normativa de su sector relacionada a las materias de habilitaciones urbanas y edificaciones. (...).
Documento publicado en la página Web del Ministerio de Vivienda, Construcción Y Saneamiento.
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soluciones

Gestion, analisis y desarrollo del contenido legal
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