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Senor

LEONARDO E. MUNANTE CARPIO

Calle Las Orquideas N° 675, Oficina 701, Edificio Pacific Tower
San Isidro. -

Asunto: Aplicacion del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA en el procedimiento de
Regularizaciéon de Habilitacién Urbana y Edificacion en conjunto.

Referencia: H.T. 00002520-2020

Por medio del presente me dirijo a usted en relacion al documento de la referencia,
mediante el cual realiza consultas en relacion al procedimiento de Regularizaciéon de
Habilitacién Urbana y Edificacion en forma conjunta, y la aplicacion los articulos 39 y 83
del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

Sobre el particular, remito el Informe Técnico-Legal N° 012-2020-VIVIENDA/VMVU-
DGPRVU-DV-EMJ-AMBR, de fecha 02 de julio de 2020, el cual hago mio y que atiende
su consulta formulada.

Finalmente, se debe indicar que la presente opinidn vinculante puede ser utilizada por
cualquier administrado en cualquier procedimiento administrativo, cuando asi resulte
necesario, por cuanto no estd supeditado a administrados o procedimientos
administrativos particulares.

Atentamente,

HERNA NAVARRD
Director General de Politicas’y
Regulacién en Vivienda y Urbanismo

Av. Republica de Panama 3650, San Isidro - Lima 15047 - Peru

Telf.: 211 7 .
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Yimmy Cordova Ingaroca <ycordova@vivienda.gob.pe> 6 de julio de 2020 a las 18:09
Para: imcarg@gmail.com

Buenas tardes sefior LEONARDO E. MUNANTE CARPIO, por intermedio del presente remito a UD. el OFICIO N°
599-2020-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU, en respuesta a la consulta en relacion al procedimiento de
Regularizacion de Habilitacion Urbana y Edificacién en forma conjunta, y la aplicacién los articulos 39 y
83 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

Mucho agradeceré nos confirme la recepcién del presente correo.

Gracias

Yimmy Cordova Ingaroca

Gestor Administrativo
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INFORME TECNICO-LEGAL N° 012-2020-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV-EMJ-AMBR

A : ECO. HERNAN JESUS NAVARRO FRANCO
Director General
Direccion General de Politicas y Regulacién en Vivienda y

Urbanismo

Asunto :  Aplicacién del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA en el procedimiento
de Regularizacion de Habilitacion Urbana y Edificacion en
conjunto.

Referencia :  H.T. 0002520-2020

Fecha : San Isidro, 02 de julio de 2020

Por medio del presente informe nos dirigirnos a usted en relacion al documento de la
referencia, a través del cual el Sr. Leonardo E. Mufiante Carpio, consultas en relacién al
procedimiento de Regularizacion de Habilitacion Urbana y Edificacién en forma conjunta, y
la aplicacién los articulos 39 y 83 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

BASE LEGAL

Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones cuyo
Texto Unico Ordenado aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA.
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion aprobado
por Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.
- TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS.
- Ley N° 30156, Ley de Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento.
- Reglamento de Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién y
()J\ Saneamiento aprobado por Decreto Supremo N° 010-2014-VIVIENDA y modificado
por Decreto Supremo N° 006-2015-VIVIENDA.

Il. ANALISIS
2.1 CUESTIONES PREVIAS

Conforme lo regulado en el articulo 68 del Reglamento de Organizaciéon y Funciones del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, aprobado por Decreto Supremo N° 010-
2014-VIVIENDA', la Direccién de Vivienda es un érgano de la Direccion General de Politicas
y Regulacién en Vivienda y Urbanismo competente para elaborar la politica nacional y
sectorial en materia de habilitaciones urbanas, vivienda y edificaciones, las cuales son de
cumplimiento obligatorio para todas las entidades del Estado.

! Articulo 68.- Direccion de Vivienda
Son funciones de la Direccién de Vivienda, las siguientes:
)(/) a) Elaborar la politica nacional y sectorial en habilitaciones urbanas, vivienda y edificaciones, de cumplimiento obligatorio por
} todas las entidades del Estado de los tres niveles de gobierno, en coordinacién con los érganos, programas del Ministerio,
sus organismos publicos y entidades adscritas, y cuando corresponda con aquellas entidades vinculadas a las materias de
su competencia.
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El numeral 10 del articulo 4 de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas
y de Edificaciones, modificado por el Decreto Legislativo N° 14262, sefiala que el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento emite opinion vinculante sobre la normativa de su
sector relacionada a las materias de habilitaciones urbanas y edificaciones; por tanto, el
referido numeral se constituye en la norma con rango de ley que habilita a este Ministerio a
emitir opiniones vinculantes sobre todas las normas, tanto técnicas como procedimentales.

Para concretar dicha funcién se emitié la Directiva General N° 001-2019-VIVIENDA-DM
denominada “Procedimiento para la atencién de solicitudes de emisién de opiniones
vinculantes del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en materia de
habilitaciones urbanas y edificaciones”, aprobada por Resolucion Ministerial N° 070-2019-
VIVIENDA, que tiene por finalidad garantizar la atencién oportuna y eficiente a las solicitudes
para la emision de opiniones vinculantes efectuadas por entidades de la administracion
publica, asi como por personas naturales o juridicas.

En ese sentido, la Direccion de Vivienda es el érgano de linea del MVCS competente para
emitir opinion técnica y/o legal respecto al sentido de la normativa que regula las materias de
habilitaciones urbanas y de edificaciones; la consulta que se formula debe ser genérica, clara
y precisa, debiendo indicar la disposicion legal y/o norma emitida por el Sector que requiere
ser objeto de analisis, conforme el numeral VI de la citada Directiva General; por tanto, las
conclusiones no se encuentran vinculadas a la situacion particular planteada, sino al sentido
estricto de la normativa vigente.

2.2 DELIMITACION DE LA SOLICITUD

De la revision del documento presentado por el administrado, se observa que las consultas
son relacionadas a los requisitos del pago de la multa en el procedimiento de
Regularizacién de Habilitacién Urbana y Edificacion en forma conjunta establecidos en los
articulos 39 y 83 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

e ‘“Para el procedimiento administrativo de regularizacion conjunta previsto en el
articulo 40.2 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA; ¢corresponde efectuar
doble pago de multa?

e En el supuesto que corresponda pagar doble pago de multa, una por Habilitar y otra
por Edificar ; Cuél es el instrumento de célculo valido y oficial para valorizar la multa
correspondiente por reqularizacion de obras de habilitacion urbana?”

En consecuencia, las consultas seran analizadas de acuerdo a lo dispuesto en el Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones en adelante la Ley, en el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana,
Licencias de Edificacion aprobado por Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, en
adelante el Reglamento y al TUO de la Ley N° 27444,

2 Articulo 4.- Actores y responsabilidades
Los actores son las personas naturales o juridicas, y las entidades publicas que intervienen en los procesos de habilitacion
urbana y de edificacion. Estos son:

(

10. Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento "E| Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento emite
opinién vinculante sobre la normativa de su sector relacionada a las materias de habilitaciones urbanas y edificaciones.

()
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2.3. DE LA LEY: REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE
EDIFICACIONES EJECUTADAS SIN LICENCIA

El articulo 30, establece que las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17 de
septiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, asi como las edificaciones ejecutadas
desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son regularizadas de
forma individual por las municipalidades. Del mismo modo, las habilitaciones urbanas
y las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre de 2018, también
pueden ser regularizadas de forma conjunta por las municipalidades. Los
procedimientos y requisitos son establecidos en el Reglamento de Licencia de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificacion y podran ser desarrollados siempre que cumplan con la
normativa vigente a la fecha de su construccién o, en caso que sea mas favorable, con la
normativa vigente.

2.4. DEL REGLAMENTO: REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS Y
DE EDIFICACIONES

El articulo 38, sefiala que el administrado puede iniciar el procedimiento administrativo de

I regularizacion siempre que la habilitacion urbana que ejecuté sin licencia cuente con obras
de distribucion de agua potable, recolecciéon de desagle, de distribucion de energia e

iluminacién publica, asi como obras de accesibilidad. Asimismo, precisa que las
habilitaciones urbanas y las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre
de 2018, pueden ser regularizadas de forma conjunta por las Municipalidades, en cuyo
caso la Resoluciéon de Regularizacién aprueba la habilitacién urbana y la recepcion de
obras, asi como la edificacion y la conformidad de obra y declaratoria de edificacion, en
conjunto.

El articulo 39, precisa los requisitos para solicitar la regularizacion de habilitacién urbana
ejecutadas sin la correspondiente licencia, entre ellos tenemos: “Copia del comprobante de
pago de la multa por habilitar sin licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el 10%
del valor de la obra a regularizar tomando el promedio de los valores unitarios oficiales de
edificacion a la fecha de su ejecucion y de la fecha de solicitud de la regularizacion”.

El numeral 40.2 del articulo 40 de Procedimientos, sefiala que para solicitar la
regularizacion de habilitaciones urbanas y de edificaciones ejecutadas sin licencia de forma
conjunta, el administrado presenta adicionalmente, los requisitos previstos en el articulo 83
del Reglamento.

Asimismo, se especifica que el procedimiento administrativo de regularizacién conjunta de
habilitaciones urbanas y edificaciones esta sujeto a la evaluacion y dictamen por parte
del delegado del Colegio de Arquitectos del Peri de la Comision Técnica para
Habilitaciones Urbanas y de los delegados de la especialidad de Arquitectura de la
Comision Técnica para Edificaciones.

En ese sentido, se inicia el procedimiento con la evaluacion y dictamen del delegado del
Colegio de Arquitectos del Peru de la Comisién Técnica para Habilitaciones Urbanas, de
ser Conforme, el presidente de la Comisién Técnica convoca a los delegados de la
especialidad de arquitectura y, de ser el caso, al Delegado Ad Hoc del Ministerio de Cultura
de la Comisién Técnica de para Edificaciones, quienes evaluan y emiten su dictamen, de
ser conforme la Municipalidad emite la Resolucién de Regularizacion de Habilitacion
Urbana y de Edificacion, cuyo numero se consigna en el Formulario Unico de
Regularizacion.

En cuanto a la regularizacion de edificaciones, el articulo 82 sefiala el ambito de la
aplicacion para las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de
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septiembre de 2018 sin la correspondiente licencia, las cuales pueden ser regularizadas
por la Municipalidad siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su
construccion o, en caso que sea mas favorable, con la normativa vigente.

El articulo 83, precisa los requisitos para solicitar la regularizacion de edificaciones
ejecutadas sin la correspondiente licencia, entre ellos tenemos: “Copia del comprobante de
pago de la multa por construir sin licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el 10%
del valor de la obra a regularizar tomando el promedio de los valores unitarios oficiales de
edificacion a la fecha de su ejecucion y de la fecha de solicitud de la regularizacion’.

En consecuencia, de lo Sefialado en la Ley y el Reglamento, la regularizacién de
habilitaciones urbanas y la regularizacién de edificaciones ambas ejecutadas sin licencia,
son regularizadas por las municipalidades a solicitud del administrado, cuyos
procedimientos se realizan en forma independiente, donde cada procedimiento es
evaluado y dictaminado por la Comision Técnica que corresponda; para este fin el
administrado debe presentar los requisitos establecidos en el Reglamento segun
corresponda a cada procedimiento.

En el caso que el administrado solicite regularizacion de habilitacién urbana y edificacion
ejecutadas sin licencia de forma conjunta, debe presentar los requisitos sefialados en el
articulo 39 y adicionalmente los requisitos previstos en el articulo 83 del Reglamento, los
cuales sefialan entre los requisitos copia del comprobante de pago de la multa por habilitar
sin licencia, asi como copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia,
en ambos casos sera hasta el 10% del valor de la obra a regularizar, en los que se deben
considerar el promedio de los valores oficiales de edificacion entre la fecha de ejecucién y
de la fecha de solicitud, se tienen asi que corresponde un pago de multa por cada
procedimiento.

2.,5. DEL VALOR DE LA OBRA

Mediante la Resolucién Ministerial N° 305-2017-VIVIENDA, se aprueban los formatos y

formularios relativos a los procedimientos de licencias de habilitacion urbana y licencias de

edificacion, de las cuales forman parte el Anexo |: Formulario Unico de habilitaciéon Urbana
0}\ — FUHU y Anexo II: Formulario Unico de Edificaciéon — FUE.

En el caso de Edificaciones, el item 7 de Valor de Obra del FUE, sefiala que para
edificaciéon nueva o ampliacion, el valor de obra se calcula en base a los Valores Unitarios
Oficiales de Edificacion, actualizados de acuerdo a los indices aprobados por el INEI.

Para el caso de Habilitaciones Urbanas, el FUHU no indica en base a que instrumento legal
se estima el valor de obra; sin embargo, el articulo 39 del Reglamento sefiala que el valor
de obra se toma del promedio de los valores unitarios oficiales de edificacion entre la fecha
de su ejecucion y la fecha de solicitud de la regularizacién.

Mediante la Resolucion Ministerial N° 351-2019-VIVIENDA, se aprueba los Valores

Unitarios Oficiales de Edificacidon para las localidades de Lima Metropolitana y la Provincia

Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal

2020 — Anexo |, asimismo se aprueba los Valores Unitarios a costo directo de algunas

Obras Complementarias e Instalaciones Fijas y Permanentes para Lima Metropolitana y la

Provincia Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio
, Fiscal 2020 - Anexo I.

En ese sentido, el valor de obra estimado para edificacidn se calcula en base a los Valores
/ - Unitarios Oficiales de Edificacion para las localidades de Lima Metropolitana y la Provincia

Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal
2020 — Anexo |, y el valor de obra estimado para habilitacion urbana se calcula en base a
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los Valores Unitarios a costo directo de algunas Obras Complementarias e Instalaciones
Fijas y Permanentes para Lima Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao, la
Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2020 - Anexo lll, en lo que
corresponda.

2.6. SOBRE LA CONDUCTA INFRACTORA

Conforme a lo precisado en el punto 2.3 del presente analisis, el articulo 30 de la Ley,
establece que las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17 de septiembre de 2018,
sin la correspondiente licencia, asi como las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero
de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son regularizadas de forma individual por
las municipalidades. Del mismo modo, las habilitaciones urbanas y las edificaciones
ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre de 2018, también pueden ser
regularizadas de forma conjunta por las municipalidades.

~Por su parte, el numeral d) del articulo 39 del Reglamento, establece como requisito para
¢ la regularizacion de habilitacion urbana, se adjunte: “copia del comprobante de pago de la
7 ' multa por habilitar sin licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el 10% del valor de
la obra a regularizar tomando el promedio de los valores unitarios oficiales de edificacion a

la fecha de su ejecucion y de la fecha de solicitud de la regularizacion”. Asimismo, el
numeral g) del articulo 83 del mismo cuerpo legal, dispone como requisito para la
regularizaciéon de Edificaciones, se adjunte: “copia del comprobante de pago de la multa
por construir sin licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el 10% del valor de la
obra a regularizar tomando el promedio de los valores unitarios oficiales de edificacion a la
fecha de su ejecucion y de la fecha de solicitud de la regularizacion”.

Asi, el caracter obligatorio de las disposiciones que integran un ordenamiento juridico,
exige que el sistema tenga previsto mecanismos que hagan frente a aquellas conductas
que impliquen su contravencion; por lo que, la aplicacién de estos mecanismos no es mas
que una manifestacion del jus puniendi estatal que, en lo relativo a las actuaciones
administrativas, se concretiza en la denominada potestad sancionadora de la
Administracién Publica, la cual ejerce dicha potestad a través del procedimiento
administrativo sancionador, el cual se encuentra regulado por el TUO de la Ley N° 27444.

Por ultimo; el procedimiento de Regularizacion de Habilitacién Urbana y, el procedimiento
de Regularizacién de Edificaciones ejecutados sin licencia, configuran infracciones
administrativas fiscalizadas por las municipalidades, lo cual no afecta el principio no bis in
idem.

CONCLUSIONES:

De acuerdo a las consideraciones expuestas en el presente Informe se concluye indicando
lo siguiente:

Para el caso de la Regularizacién de habilitacién urbana y de edificaciones ejecutadas
sin licencia, procedimiento de forma conjunta, corresponde presentar los requisitos
establecidos en el articulo 39 y los requisitos establecidos en el articulo 83 del
Reglamento, ambos articulos sefialan pago de multa por habilitar sin licencia y por
construir sin licencia, respectivamente; por lo tanto, si bien se trata de un procedimiento
conjunto, corresponde efectuar el pago de multa por ambos conceptos.

De acuerdo al articulo 39 del Reglamento, sefiala que el valor de obra a regularizar por

habilitar sin licencia es tomado de los valores unitarios oficiales de edificacion, para
cuyos efectos el instrumento aplicable para su calculo corresponde a los Valores
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Unitarios a costo directo de algunas Obras Complementarias e Instalaciones Fijas y
Permanentes para Lima Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao, la Costa,
la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2020 - Anexo lll, en lo que

corresponda.

- El procedimiento de Regularizacion de Habilitacion Urbana y, el procedimiento de
Regularizaciéon de Edificaciones ejecutados sin licencia, configuran infracciones
administrativas fiscalizadas por las municipalidades, lo cual no afecta el principio no bis

in idem.

Atentamente,

\X
{0 Wl

AN
EVELYN MORAN JARA ANA MARIA BEN/EDETTI RECAVARREN
Arquitecta Abogada

El presente informe cuenta con la conformidad del suscrito.

(e 0

2735837054 ¥a223) 03002800300 T30UEVINED

Abog. JOSEANTONIO CFrnOd\IALDu\/IA
Director
Direccién de Vivienda
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REMITE CONSULTA TECNICA SOBRE AMPLIACION DE PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA
SEGUN LO DISPUESTO EN EL DECRETO SUPREMO N°029-2019-VIVIENDA
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1 Accidén 8 Consolidar 15 Opinién
2 Tramitar 9 Seguimiento 16 Corregir
3 Revisar 10 Dar Respuesta 17 Informe
4 \/°B° 11 Difundir 18 Asistir
5 Coordinar 12 Archivo 19 Otros
6 Conocimiento 13 Evaluar

7 Proyectar Dispositivo

14 Preparar Respuesta
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Sres.

MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO
Av. Republica de Panama 3650

San Isidro

Atencién : DIRECCION GENERAL DE POLITICAS Y
REGULACION EN VIVIENDA Y URBANISMO

Asunto : Consulta técnica sobre aplicacién del procedimiento
de Habilitacién Urbana segun lo dispuesto en el
Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

De mi consideracion:

Es grato dirigirme a ustedes, a fin de solicitarle la precisiéon respecto al procedimiento
administrativo de “regulanizacién conjunta de habilitaciones urbanas y edificaciones”,
establecido en el articulo 40° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA vy los
requisitos administrativos para dicho fin que contempla resolver dos procesos de
regularizacién en un solo procedimiento.

A. NORMA OBJETO DE ANALISIS

La presente formulacién de consulta estad referida a lo establecido en el
procedimiento administrativo de regularizaciéon contemplado en los articulos 38°,
39° y 40° del Capitulo VII del Titulo Il y el procedimiento administrativo de
regularizacion de edificaciones, establecido en el articulo 83° del Capitulo V del
Titulo IV, del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

B. MARCO NORMATIVO

e Articulo 39°, del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA establece: los
requisitos para solicitar la reqularizacion de habilitaciones urbanas; entre los
cuales se dispone: inciso d) Copia del comprobante de pago de la multa

por habilitar sin licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el 10%
del valor de la obra a regularizar tomando el promedio de los valores




unitarios oficiales de edificacion a la fecha de su ejecucién y de la

solicitud de la regularizacion.

o Numeral 40.2, del Articulo 40°, del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA
establece: “para solicitar la reqularizacién de habilitaciones urbanas y de

edificaciones _ejecutadas _sin __licencia, el administrado presenta

adicionalmente, los requisitos previstos en el articulo 83 del Reglamento”

e Articulo 83°, del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA establece: los
requisitos para obtener licencia de reqularizacion de edificaciones; entre los

cuales se dispone: inciso g) Copia del comprobante de pago de la multa
por construir sin licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el
10% del valor de obra a regularizar tomando el promedio de los valores

unitarios oficiales de edificacion a la fecha de su ejecucion y de la fecha

de solicitud de la regularizacion.

e Numeral 40.2.1, del Articulo 40°, del Decreto Supremo N° 029-2019-
VIVIENDA establece: “el procedimiento administrativo de reqularizacion
conjunta de habilitaciones urbanas y edificaciones esta sujeto a la

evaluacion y dictamen por parte del delegado del Colegio de Arquitectos del
Peri de la Comisién Técnica para Habilitaciones Urbanas y de los delegados
de la especialidad de Arquitectura de la Comisién Técnica para Edificaciones”

C. SUSTENTO

Como se observa, el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA ha establecido
un nuevo procedimiento por el cual faculta a las Municipalidades, bajo un mismo
procedimiento administrativo, evaluar y reqularizar la habilitacién urbana y
licencia de edificaciéon en forma conjunta presentando los requisitos previstos

en los articulos 39° y 83° que conforman, de forma individual, cada proceso de

regularizacion.

Teniendo en cuenta lo regulado en cada uno de los articulos antes indicados,
ambos refieren al pago correspondiente por concepto de multa cuyo valor es




equivalente hasta el 10% del valor de obra a regularizar. Dicho valor de obra,
segun lo establece la norma para ambos casos, es obtenido utilizando los
“valores unitarios oficiales de edificacién”.

Cabe sefalar que dichos “valores unitarios” son publicados anualmente en el
diario El Peruano incorporados en cuadros de valores unitarios que contienen
partidas de obras orientadas al desarrollo de una edificacién (estructuras,
acabados e instalaciones) y cuadros con partidas para obras complementarias e
instalaciones fijas y permanentes.

Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones para la
Costa
Vigente desde el 01 al 31 de diciembre del 2019

Resoiucién Ministerial N® 370-2018-VIVIENDA - Fecha publicacién en Diario El Peruano: 30-oct-2018
Resolucion Jefatural N® 387 - 2019-INE1 (01 DICIEMBRE 2019) IPC mes de octubre 2019: 1.68%

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA
i ESTRUCTURAS ACABADOS WSTALACIONES
Y PUERTAS ¥ REVESTI- CTRICAS Y
£ | coLummas ARCLS POk VENTANAS MIENTOS BAROS SANITARIAS
___m @ o) @ ® | ® | o

En tal sentido, para el caso individual de una regularizacién de edificacién es
entendible y manejable utilizar dichos valores unitarios oficiales de edificacion
sefalados en el Cuadro de Valores, por cuanto sus partidas corresponden al
desarrollo de una edificacién; sin embargo, para el caso de habilitaciones
urbanas no presentan partidas aplicables al proceso de habilitacion urbana
(pavimentacion, veredas, instalacion de infraestructura basica, trazado,

lotizacion).

Otro aspecto no advertido en el procedimiento administrativo de regularizacion

conjunta previsto en el articulo 40.2° del Decreto Supremo N° 029-2019-
VIVIENDA, es que consideran doble pago de multa tomando en cuenta que para
dicho fin se utiliza un mismo instrumento de calculo (cuadro de valores unitarios
oficiales de edificacion).



De ser asi, se estaria contraviniendo ademas lo dispuesto en la Ley N° 27444 —
Ley del Procedimiento Administrativo General, que establece como principio el
Non Bis In Idem, que precisa que no se podran imponer sucesiva o0
simultdneamente una multa por el mismo hecho en los casos en que se aprecie
la identidad del sujeto, hecho y fundamento, situacion que constituiria ademas
un abuso ya que no podria multarse por un mismo concepto o generarse la
duplicidad de la muilta.

. POSICION:

Conforme lo sefialado en los parrafos precedentes, el que suscribe sostiene que
al existir un solo instrumento de célculo (valores unitarios oficiales para
edificaciones) para obtener la valorizacion del pago de multa correspondiente, y
considerando que la normativa no prevé otro instrumento de calculo diferenciado
para las obras de habilitaciones urbanas, en el procedimiento administrativo de

regularizacion conjunta previsto en el articulo 40.2° del Decreto Supremo N° 029-
2019-VIVIENDA CORRESPONDE UN SOLO PAGO DE MULTA REFERIDA A
LA EDIFICACION A REGULARIZAR.

. CONSULTA:

En base al sustento técnico y legal presentado, se hacen las siguientes
consultas:

e Para el procedimiento administrativo de regularizacién conjunta previsto
en el articulo 40.2° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA;
¢ corresponde efectuar doble pago de multa?

e En el supuesto que corresponda pagar doble pago de multa, una por
Habilitar y otra por Edificar ¢, Cual es el instrumento de calculo valido y
oficial para valorizar la multa correspondiente por regularizacion de obras
de habilitaciéon urbana?
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En consecuencia, y a efectos de no incurrir en falta, es que recurro a usted en su
condicién de ente rector, para disefiar, normar y ejecutar la politica nacional en materia
de vivienda a efectos de que SE PRECISE si en el procedimiento de regularizacion de
habilitacién urbana la multa establecida resulta siendo la misma que se debe acreditar
en el procedimiento de regularizacién de edificacion, toda vez que este valor de multa
esta referido a un calculo por metro cuadrado de la edificacion existente ejecutada sobre

el terreno rustico.

Sin otro particular, quedo de usted, no sin antes reiterarle los sentimientos de mi

consideracion y estima personal.

Atentamente,

ot

beondrdo E. Mufiante Carpio
DNI 09996582

Datos del solicitante:

Movil ;950571633

Cormreo: Imcarg@gmail.com

Ca. Las orquideas N° 675, Piso 7, Oficina 701, edificio Pacific Tower, San Isidro.
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